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1  Einleitung

1.1 Ziele der Gesamtrevision der Nutzungsplanung und Verfahren

Die Gesetzgebung Uber die Raumplanung beauftragt die Gemeinden, die Nutzung ihres Territoriums
zu ordnen und zu regeln und dabei eine massvolle Nutzung des Bodens sicherzustellen. Die
wichtigsten Planungsinstrumente sind der Zonennutzungsplan (ZNP) sowie das kommunale Bau-
und Zonenreglement (KBZR).

Der Zonennutzungsplan und das Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Guttet-Feschel wurden
am 16. August 2006 vom Staatsrat homologiert und bedurfen einer Anpassung an die aktuelle
Gesetzgehung, insbesondere an das Bundesgesetz Uber die Raumplanung (RPG) und die
‘dazugehdérende Verordnung (RPV), das kantonale Ausfihrungsgesetz zum Bundesgesetz lber die
Raumplanung (kRPG), das Baugesetz (BauG) und die Bauverordnung (BauV). Ebenfalls wurde eine
Gesamtrevision des kantonalen Richtplans durchgefuhrt, welche 2019 durch den Bundesrat
genehmigt wurde.

Aufgrund der Anderungen der vorgenannten Gesetzgebungen auf kantonaler und Bundesebene
haben sich die Verhéltnisse seit der letzten Gesamtrevision der Nutzungsplanung der Gemeinde
Ausserberg erheblich verandert. In Anwendung von Artikel 21 Absatz 2 RPG sind deshalb die
Raumplanungsinstrumente der Gemeinde zu revidieren.

Das Verfahren richtet sich nach Artikel 33 und folgende kRPG. Das Vorprafungsdossier wurde im
Anschluss an das Mitwirkungsverfahren (Art. 33 kRPG), welches am 21. April 2023 im Amtsblatt
publiziert wurde, am 26. Juli 2023 unserer Dienststelle zur Vorprifung zugestellt.

Am 7. Dezember 2023 haben wir im Rahmen der Vorkonsultation eine Stellungnahme verfasst. Die
Gemeinde Guttet-Feschel hat daraufhin das Dossier vervollstandigt und am 15. Mai 2024 erneut
unserer Dienststelle zur Prifung und Stellungnahme zugestellt.

Das Dossier der Vorpriifung wurde den folgenden kantonalen Dienststellen und Amtern zugestellt:

- Dienststelle fiir Mobilitat (DFM)

- Dienststelle fur Immobilien und bauliches Erbe (DIB)

- Dienststelle Naturgefahren (DNAGE)

- Dienststelle fur Wald, Natur und Landschaft (DVWNL)

- Dienststelle fur Umwelt (DUW)

- Dienststelle fur Energie und Wasserkraft (DEWK)

- Dienststelle fur Jagd, Fischerei und Wildtiere (DJFW)

- Dienststelle fur Landwirtschaft (DLW)

- Dienststelle fur Wirtschaft, Tourismus und Innovation (DWTI)
- kantonales Amt fur Archzologie (kAA).

Die Stellungnahmen der Dienststellen liegen im Anhang bei und sind im Folgenden unter den
jeweiligen Themenbereichen zusammengefasst. Angesichts der formulierten Stellungnahmen hat
sich herausgestellt, dass noch verschiedene Uberprufungen, Abanderungen und Ergédnzungen
vorzunehmen sind. '

1.2 Priifung des Vorpriifungsdossiers — Rechtmissigkeit und Zweckmassigkeit

Nachdem die information der Bevélkerung (Mitwirkung) durchgefihrt wurde (Art. 33 Abs. 1 kRPG),
erarbeitet der Gemeinderat den Entwurf des ZNP und KBZR und tUbermittelt diesen der Dienststelle
fur Raumentwicklung (DRE) zur Vorprufung (Art. 33 Abs. 2 kRPG). Die Vorprufung ist bei
Gesamtrevisionen der Nutzungsplanung obligatorisch und geht der offentlichen Auflage (Art. 34
kRPG) und der Annahme durch die Urversammlung (Art. 36 kRPG) voraus.

Die Vorprifung bezweckt die Rechtmaéssigkeit des Entwurfs des ZNP und des KBZR sowie seine
Ubereinstimmung mit dem kantonalen Richtplan zu Uberprifen, bevor die 6ffentliche Auflage
durchgefuhrt wird. Die Vorpriifung dient somit dazu sicherzustellen, dass der Urversammiung ein
Dossier vorgelegt wird, welches schliesslich durch den Staatsrat homologiert werden kann. Die
detaillierte Priifung des Dossiers in der Vorprifungsphase erméglicht es, diejenigen Elemente zu
{iberarbeiten und zu korrigieren, welche nicht dem geltenden Recht und/oder dem kantonalen
Richtplan entsprechen und somit nicht homologationsfahig sind.
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In der Vorprifungsphase ist es im Sinne eines konstruktiven fachlichen Austauschs zwischen der
Gemeinde und dem Kanton auch moglich, dass die kantonalen Dienststellen Bemerkungen zur
Zweckmassigkeit formulieren. Diese Bemerkungen kénnen durch die Gemeinde bewertet werden
und gegebenenfalls in die definitive Fassung des Dossiers einfliessen. '

2  Beurteilung nach Themenbereichen des kantonalen Richtplans

Die DRE und die konsultierten Dienststellen fihren eine Prifung des vorgelegten
Vorpriifungsdossiers der Nutzungsplanung in Bezug auf die verschiedenen Themenbereiche des
kRP durch.

Zu lhrer Information teilen wir lhnen mit, dass mehrere Koordinationsblatter des kRP derzeit
{iberarbeitet oder neu erstellt werden, namentlich die Querschnittsthemen (T.1 Klimawandel, T.2
Landschaft, T.3 Untergrund), A.5a Zone fur geschutzte, landschaftspragende Bauten, A.5b Weiler-
und Erhaltungszonen, A.8 Schutz, Pflege und Aufwertung der Landschaft, B.3 Camping, B.4
Skigebiete, C.4 Arbeitszonen, E.3 Energieversorgung, E.5 Solaranlagen und E.7 Energietransport
und -verteilung.

Zu gegebener Zeit ist daher durch die Gemeinde zu priifen, ob die Anderungen des kantonalen
Richtplans auch den Entwurf des ZNP/KBZR der Gemeinde Guttet-Feschel beeinflussen.

Dariber hinaus méchten wir die Gemeinde bzw. das Planungsbiiro dariiber in Kenntnis setzen, dass
die DRE sowie alle involvierten Dienststellen derzeit die verdffentlichten Musterartikel
iiberpriifen und die Gemeinden sowie die beauftragten Planungsbiiros zu einem spéteren

Zeitpunkt iiber den Abschluss des Uberarbeitungsprozesses informieren werden. '

2.1 Themenbereich «Siedlung»

211" Raumkonzept / Entwicklungsabsichten / Siedlungsgebiet
Siedlung

Die Gemeinde Guttet-Feschel setzt sich aus den vier Dorfteilen Guttet, Feschel, Wiler und
Grachmatten zusammen. Ziel der Abgrenzung des Siedlungsgebiets war es, eine lesbare Trennung
zwischen den Dérfern zu sichern, die Ortsbilder der Dorfzentren Guttet und Feschel zu erhalten und
die zukinftige bauliche Entwicklung zwischen Grachmatten und Wiler zu konzentrieren.

Landschaft

Damit das Landschaftsbild mit der hervoerragenden Naherholungsqualitat erhalten werden kann, ist
die Pflege des Kulturlandes durch die Landwirtschaft sicherzustellen. Die beiden Alpstafel oberhalb
des Siedlungsgebiets sollen ebenfalls in ihrem jetzigen Zustand erhalten werden.

Mobilitat

Die Erschliessung der Dérfer Gber die Strassen ist zufriedenstellend. Hingegen das OV-Angebot
kann noch verbessert werden. Der Langsamverkehr soli ebenfalls optimiert werden, sodass die
Fortbewegung zu Fuss oder mit dem Fahrrad zwischen den Dorfteilen erleichtert wird.

Dienstleistung / Freizeit

Die Vielfaltigkeit der Dienstleistungen, die eine Funktion ais Treffpunkte erfilllen, wie Okohof,
Jugendlokal, Dorfladen, usw., soll aufrechterhalten werden.

Der See in der «Latzi Tolu» wurde mit seiner Umgebung als geeigneter Standort fur die Errichtung
eines Naherholungsgebiets identifiziert. Orte der Begegnung wie der Sport-, Spiel- und Kirchplatz

sollen aufgewertet werden. ;
21.2 Dimensionieérung der Bauzonen fiir die Wohnnutzung (C.1 kRP),

Die Gemeinde Guttet-Feschel befindet sich gemass dem Anhang der Arbeitshilfe
«Entwicklungsabsichten — Dimensiohierung der Bauzonen fiir die Wohnnutzung» in der Kategorie
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C. Gemass dem heutigen Zonennutzungsplan und der im Rahmen der Gesamtrevision des
kantonalen Richtplans am 24. Mai 2017 durchgefuhrten Berechnung betrug der theoretische

Uberschuss 13.6 ha.

Das bedeutet, dass die bestehenden Bauzonen fur die Wohnnutzung den Bedarf fur die n&chsten
25 bis 30 Jahre Uibersteigen. Die Hauptstrategie fur Gemeinden der Kategorie C ist die Regulierung
durch Umsetzung von Massnahmen, um die Bauzonen fiir die Wohnnutzung zu reduzieren und der
Zersiedelung entgegenzuwirken. Die Gemeinden identifizieren ihr Innenentwicklungspotenzial,
setzen raumplanerische Massnahmen um, damit die Bautatigkeit in den Flachen, die den Bedarf der
nachsten 15 Jahre Ubersteigen, voriibergehend  blockiert werden kénnen und bestimmen

Ruckzonungsflachen.

Ausgangslage geméss homologiertem Zonennutzungsplan vom 16. August 2006

i Urﬁerregion MS2
Typologie

Leuk

Talflanken und Seitentaler

| 106%

'_Bevélkerun‘gsentvﬁcklung (Periode 2015 bis 2030)

Einwohner 2015 / Arbeitsplatze 2013 (EA)

(innerhalb Bauzonen fiir die Wohnnutzung)

[ 429

| Zunahme Einwohner / Arbeitsplatze bis 2030

26 (429 x 0.06)

l_\) Bedarf in uniiberbauten BW fiir 15 Jahre

' 1.1 ha (26 x 441)

Gesamtflache Bauzonen fur die Wohnnutzung (BW) | 36.7 ha

Uberbaute BW 23.3 ha o
B) Nicht {iberbaute BW 13.4 ha

Effektive Dichte BW 543 m?/EA B
Mediandichte geméass kant. Richtplan 441 m2EA

| Referenzdichte 441 m?/EA
Innenentwicklungspotenzial EA fur 15 Jahre 33 -
C) Innenentwicklungspotenzial (ha) 1.45 ha (33 x441)

| Theoretischer Uberschuss BW

| 13.8 ha (C+B-A)

Berechnung gemass 1. Vorpriifung vom 22. April 2024:

Unterregion MS2

Leuk

| Typologie

Talflanken und Seitentaler

Bevolkerungsentwicklung (Periode 2015 bié—2f030)

106%

Einwohner 2023 / Arbeitsplatze 2022 (EA)

(innerhalb Bauzonen fiir die Wohnnutzung)

442

Zunahme Einwéhner/Arbeitsplétze bis 2030

| 27 (442 x 0.05)

A) Bedarf in uniiberbauten BW fiir 15 Jahre

1.2 ha (27 x 441)

Gesamtflache Bauzonen fur die Wohnnutzung (BW) | 23.8 ha o
Uberbaute BW 23.1 ha .

B) Nicht {iberbaute BW 0.7 ha

Effektive Dichte BW _ 521 m?/EA -
Mediandichte geméss kant. Richtplan - 441 m%EA |
Referenzdichte 441 m?EA

Innenentwicklungspotenzial (EA) 27

' C) Innenentwicklungspotenzial (ha)

1.2 ha (27 x 441)

| Theoretischer Uberschuss BW

| 0.7 ha (c+B-A)

Vorpriifung/Stellungnahme/DRE/GR/GUF

Seite 5 von 34



2.1.21 Rechtmissigkeit

Gemass erlauternden Bericht wurde die Bauzonendimensionierung auf der Grundlage folgender
Kriterien tUberprift: '

- Gefahrenzonen

- Erschliessungsstand

- Uberbauungseignung

- Orts- und Landschaftsbild

- Nachfrage / Lage / Zentralitat
- Raumentwicklungsstrategie

- Kantonaler Richtplan (Statistik und Buffermethode)

Obwohl zu diesem Thema bereits wichtige und auch notige Arbeiten durchgefiihrt wurden, ist
dennoch eine Vertiefung erforderlich, um den Anforderungen von Artikel 47 Absatz 2 RPV vollstandig
zu genligen. Gemass Artikel 47 Absatz 2 RPV legt die Behorde, welche die Nutzungspléne erlasst
dar, welche Nutzungsreserven in den bestehenden Bauzonen bestehen und welche notwendigen
Massnahmen in welcher zeitlichen Folge ergriffen werden, um diese Reserven zu mobilisieren oder
die Flachen einer zonenkonformen Uberbauung zuzufithren.

[11 Gemass Artikel 47 Absatz 2 RPV legt die Behorde, welche die Nutzungsplane erlasst, dar,
welche Nutzungsreserven in den bestehenden Bauzonen bestehen und welche
notwendigen Massnahmen in welcher zeitlichen Folge ergriffen werden, um diese
Reserven zu mobilisieren oder die Flachen einer zonenkonformen Uberbauung
zuzuflhren. Damit die gesetzlichen Vorgaben von Artikel 47 Absatz 2 RPV-eingehalten
werden kénnen, schlagen wir das folgende Vorgehen vor:

- Festlegen einer Mindestflache, ab welcher eine Reserve besteht (Schwellenwert ist
zu begrunden)

- Die Reserven sind auf einem Plan zu identifizieren, wobei zwischen den
verschiedenen Bauzonen fur die Wohnnutzung unterschieden wird (Dorfzone,
Dorferweiterungszone, Wohnzone, Wohn- und Gewerbezone, Wohn- und
Geschaftszone). Fur diese Etappe kann die Gemeinde die Karte der Reserven
verwenden, welche die DRE im Rahmen der Dimensionierung der Bauzonen fir die
Wohnnutzung erstellt hat (Uberbaute Flachen, nicht Uberbaute Flachen,
Unsicherheit). Die Gemeinde kann jedoch auch die Resultate der Studie Raum+
verwenden. Diese Daten sind verfiigbar und aktualisierbar auf der Plattform Raum-+
(www.raumplus.ethz.ch)

- Bewerten des Potentials dieser Reserven fur die Aufnahme von Einwohnern und
Arbeitsplatzen  (insbesondere in  Abhéngigkeit der  vorgeschlagenen
reglementarischen Bestimmungen oder auf der Grundlage der von der Gemeinde
anzustrebenden Dichten m?/Einwohner und Arbeitsplatze)

- Angabe der geplanten Massnahmen, um die Mobilisierung dieser Reserven zu
erméglichen (z.B. Entwicklungsperimeter, Abschluss von Vertrdgen mit den
Eigentumern, Bauverpflichtung (Art. 16b kRPG)) und Festiegen der zeitlichen
Fristen, in welchen diese Massnahmen umgesetzt werden sollen.
2.1.3 Anmerkungen zu den Bauzonen fiir.die Wohnnutzung
2131 Rechtmdssigkeit
21.31.1 Zonennutzungsplan

Gemass der Berechnung der Dimensionierung der Bauzonen fur die Wohnnutzung verfigt die
Gemeinde Guttet-Feschel fir die Planungsperiode der nachsten 15 Jahre tber einen Uberschuss
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von 0.7 ha. Die_sér verbleibende theoretische Uberschuss ist fur die o¢ffentliche Auflage und
Homologation noch zu reduzieren. Dazu sind die Bemerkungen zu den einzelnen Gebieten als
Hinweise und Anregungen in die Uberlegungen der Gemeinde einzubeziehen.

(1]

(2]

(3]

(4]

9]

(6]

[71

Aufgrund der Lage der Parzellen Nr. 2007, 2012 und 2009 sowie der bereits
vorgenommenen Auszonungen an diesem Standort (Nr. 66 und 67) ist eine umfassende
Uberprifung der Zuweisung zur Bauzone notwendig. Dabei ist klar darzulegen, dass es
sich hierbei nicht um die Schaffung einer Kleinbauzone handelt (Art.15 RPG).

im erlauternden Bericht wird ausgefiihrt, dass die Parzelle Nr. 2060 unter anderem
aufgrund der Topographie (steiler Hang) und der schwierigen Erschliessung ausgezont
wird. Die Parzellen Nr. 2061 und 2055 befinden sich im selben Gebiet und sollen dennoch
der Bauzone zugewiesen werden, obwoh| eine ganzjahrige Zufahrt fraglich ist. Dies sollte
Uberprift und gegebenenfalls im erlauternden Bericht begrindet werden oder
gegebenenfalls die Zonenzuweisung geandert werden (Landwirtschaftszone).

Die Erschliessung der Bauzone hat ausschliesslich durch die Bauzone zu erfolgen. Bei
der Parzelle Nr. 2352 ist dies jedoch nicht der Fall. Somit ist die Gewerbezone auf die
bereits bestehende Zufahrt zu erweitern. ’

Die Einordnung der Parzelle Nr. 189 in die Dorfzone ist aus raumplanerischer Perspektive
kaum nachvollziehbar. Die Zuweisung der Parz. 189 der Dorfzone ist nochmals vertieft -
zu priifen und gegebenenfalls die Zonenzuweisung anzupassen (Landwirtschaftszone).

Die Zuordnung der Parzellen im Gemeindegebiet ‘Bonachra’ zur Dorfzone ist aus
raumplanerischer Sicht kaum nachvollziehbar, insbesondere da eine klare Abgrenzung
zwischen dem historischen Dorfkern von Guttet und den umliegenden H&usern
wiinschenswert ware. Eine vertiefte Uberpriifung der Zonenzuweisung in.diesem Gebiet
ist daher erforderlich, um gegebenenfalls eine Anpassung in die Wohnzone W2
vorzunehmen.

Im Gebiet Grachmatten wurde eine Dorfzone ausgeschieden. Um die Sicht auf den
historisch gewachsenen Dorfkern zu erhalten, gilt es zu prifen, ob die umliegenden
Parzellen Nr. 1276, 1277, 1278, 1321, 1285 und 1286 einer Freihaltezone zuzuordnen
sind. ’

Im gesamten Gemeindegebiet sollte gepruft werden, welche Parzellen maglicherweise
zuriickgestellt und einem Bereich der zweiten Erschliessungsetappe zugewiesen werden
kénnen, um so eine angemessene Dimensionierung gemass Artikel 15 RPG
sicherzustellen zumal bei einem Bedarf von 1.2 ha Bauzone fiir die n&chsten-15 Jahre
1.2 ha blockiert werden kénnen. Dabei kénnte in den Uberlegungen seitens der
Gemeinde folgendes miteinfliessen (1. Bautiefe in der Bauzone belassen) und die 2.
Bautiefe ware demzufolge einer zweiten Erschliessungsetappe zugewiesen werden. -

Dabei konnte folgendes in die Uberlegungen der Gemeinde miteinfliessen: Die erste
Bautiefe wird in der Bauzone belassen, wahrend die zweite Bautiefe einem Bereich der
zweiten Erschliessungsetappe zugewiesen wird. Demzufolge sind folgende (nicht
uberbauten) Sektoren genauer zu analysieren:

- ‘Obere Zalg' und ‘Untere Zalg' (Parz. 1206, 1294, 1295, 1296, 1298, 1299, 1300,
1301)

- ‘Riset’ (Parz. 1042, 1492)
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2.1.4° Bauzonenqualitit (C.2 kRP)

Siehe Stellungnahme DIB
2141 Rechtmissigkeit
21411 Bestimmungen KBZR

In Artikel 5 Absatz 1 KBZR «Aktive Bodenpolitik» wird mit «strategisch wichtige Grundstlicke» ein
unbestimmter Rechtsbegriff kreiert, der so weder im Bundesrecht noch im kRPG existiert. Im
Gegenteil hat der Grosse Rat die vom Staatsrat in Artikel 16b Absatz 2 kRPG vorgeschlagene
Bestimmung «wenn sich das Grundstiick an einer strategischen Stelle befindet» gestrichen. Im
Hinblick auf die Auslegung dieses Begriffs liefert zudem auch der erlauternde Bericht keine
Anhaltspunkte.

[8] Daher ist auf diese Formulierung zu verzichten. Zudem schlagen wir einige redaktionellen
Anpassungen insbesondere an Artikel 15a Absatz 1 RPG vor:

«' Um die Bauzonen ihrer Bestimmung zuzufihren Umsetzung-des-Zonennutzungsplans

oder die Realisierung von Projekten von &éffentlichem Interesse zu férdern zu-erleichtern,
kann die Gemeinde strategisch-wichtige Grundsticke zu Marktbedingungen erwerben
oder die Verfligbarkeit von Bauland mittels Vertragen mit den betroffenen Eigentiimern
gewahrleisten, wobei die Vorschriften des das Gemeindegesetzes zu beachten sind
vorbehalten-bleibt. »

Artikel 5 Absatz 3 KBZR «Aktive Bodenpolitik» ist unseres Erachtens obsolet und tberdies
missverstandlich, weil nicht alle genannten Instrumente in die ausschliessliche Zustandigkeit des
Gemeinderats fallen. Die Bestimmung ist aus dem Artikel zu streichen.

[9] Artikel 5 Absatz 3 KBZR ist wegzulassen.

21.4.2 Zweckmissigkeit
21.4.21 Zonennutzungsplan

Im Dorf Feschel sieht der ZNP gegentiber den homologierten Nutzungsplédnen gewisse
Bauzonenreduktionen (Anderungen Nrn. 66-70) vor, die dazu beitragen, die Ziele des ISOS in der
kommunalen Nutzungsplanung zu berlcksichtigen. Die Abgrenzung des Siedlungsgebietes
beriicksichtigt weitgehend die Perimetergrenzen des ISOS. Einzig die gegen Westen gelegenen
Ortsteile ‘Pfrantier und ‘Heji Furu’ (bis zu und mit den Hausern auf Parz. Nrn. 2068 und 2108)
weichen von den Perimetergrenzen des ISOS und dem damit verbundenen Erhaltungsziel ab. Sie
sind der Wohnzone W2 zugewiesen. Daneben wird dieser Ortsteil durch den Perimeter des Inventars
des baulichen Erbes tberlagert.

=2 Aufgrund der dort inventarisierten Bausubstanz empfiehlt die DIB eine Zuweisung zur
Dorfkernzone (anstelle der W2) des Ortsteils im Westen des Dorfes Feschel zu prifen.

Der ZNP sieht gewisse Bauzonenreduktionen (Anderungen Nrn. 25, 26, 37, 38, 54, 55, 72-85)
gegenlber den homologierten Nutzungsplanen im Dorf Guttet vor, die dazu beitragen die Ziele des
ISOS in der kommunalen Nutzungsplanung zu bericksichtigen. Die verbleibenden Bauzonen
beschranken sich praktisch auf das bereits bebaute Siedlungsgebiet und decken sich weitgehend
mit den Perimetergrenzen des [SOS. Die Umzonungen von W2 oder Verkehrszone mit den
Nummern 4, 5, 31-33 und 35 in die Dorfkernzone sind entweder im iSOS nicht dem Gebiet 1
zugeordnet oder befinden sich nicht im Perimeter des Inventars des baulichen Erbes, weshalb
fraglich ist, ob die Zuweisung zur Dorfkernzone sinnvoll ist.

> Die DIB empfiehlt die Zuweisung einiger Parzellen zur Dorfkernzone
(Planungsmassnahmen 4, 5, 31-33 und 35) zu Uberprifen.

Der Ortsteil Wiler wird stark vom GelénderUckgn mit der Pfarrkirche Herz Jesu und dem Sendemast
gepragt. Im Bereich der Seitenflanken (Wilerzalg) sind diverse Reduktionen der Bauzone
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vorgesehen. Das Gebiet auf dem Gelanderiicken ist jedoch weitgehend und vor allem
zusammenhéngend der Z6BA und der Gewerbezone zugewiesen, was theoretisch eine vollstandige
Bebauung des Gelénderlickens, der eine stark landschaftspragende Wirkung aufweist, zulasst.

> Die DIB empfiehlt die Ausdehnung der Bauzonen zu berpriifen und auf ein Minimum zu
beschranken. In jedem Fall sollten Vorkehrungen wie z.b. DNP- / QP-Pflicht oder tiber
entsprechende Zonenbestimmungen getroffen werden, die eine qualitativ gute
Entwicklung des Gebietes sicherstellen.

21.4.2.2 Bestimmungen KBZR

> In Artikel 5 KBZR «Aktive Bodenpolitik» empfehlen wir redaktionelle Anpassungen zur
Anpassung des Musterartikels, der sobald als moglich auf unserer Internetseite. zur
Verfligung steht.

21.5 Schﬁtzéhswerte Ortsbilder und Gebdude, historische Verkehrswege sowie
archdologische Statten (C.3 kRP)

siehe Stellungnahme DIB
siehe Stellungnahme kAA

Ortsbilder

Die Gemeinde Guttet-Feschel verfugt innerhalb des Siedlungsgebietes geméass dem ISOS Inventar
mit Feschel Uber ein Ortsbild von nationaler Bedeutung und mit Guttet Uber ein Ortsbild von
regionaler Bedeutung.

Ziel des' ISOS ist es, die Qualitaten, die zum Wert der bezeichneten Ortsbilder fihren, zu erhalten
und zu vermeiden, dass ihnen irreversibler Schaden zugefiugt wird. Das 1SOS soll deshalb bei
raumplanerischen Entscheiden im Umfeld von Ortsbildern systematisch als Planungsgrundlage
beigezogen werden. Der Kanton Wallis halt im Koordinationsblatt C.3 des kantonalen Richtplans
fest, dass er darauf achtet, dass die Ziele zur Erhaltung der in den Inventaren erfassten Objekte,
namentlich bei Ortshildern von nationaler Bedeutung, beriicksichtigt werden und dass die
Gemeinden die Empfehlungen der zustandigen Instanz, um die schitzenswerten Objekte zu
erhalten, berlicksichtigen. ‘

Neben dem Ortsbild von nationaler Bedeutung besitzt die Gemeinde Guttet-Feschel mit dem Dorf
Guttet ein Ortsbild von regionaler Bedeutung. Dieses gilt es ebenfalls zu pflegen und seine
Qualitaten zu erhalten. Folglich bezweckt das kantonale Natur- und Heimatschutzgesetz in Artikel 1
Absatz 2b, die Harmonie und den Charakter der Landschaften und Ortsbilder zu erhalten. Nach
Artikel 30 Absatz 1 des kNHG haben die Behérden des Kantons und der Gemeinden bei der Erflllung
ihrer offentlichen Aufgabe die Ziele dieses Gesetzes zu befolgen. Mit Blick auf eine qualitativ gute
Entwicklung des Ortsbildes, empfiehlt die DIB bei der Anordnung der Bauzonen ebenfalls die Inhalte:
des Inventars der schitzenswerten Ortsbilder von regionaler und lokaler Bedeutung zu
berlcksichtigen.

21.51 Rechtmissigkeit
2.1.5.1.1 Erlduternder Bericht

[10] Der Bericht ist auf Basis des Koordinationsblattes C.3 des kantonalen Richtplans. mit
folgenden Informationen zu ergénzen:

- Denkmalpflege; Erwahnung der bestehenden Inventarobjekie des KGS und den
vom Kanton geschiitzten Objekten sowie die Erwagungen zu potentiellen
raumlichen Konflikten.

- Heimatschutz; Erwahnung der bestehenden Inventare zum Ortsbildschutz (neben
dem ISOS den Inhalt des Sachplans Ortsbild) und zum Objektschutz (Aufnahmeplan
der Kulturdenkmaler / «gelb-rot Plany, Schlussbericht Ortsplanung 70er/80er).
Erlauterungen, wie die Inventare beriicksichtigt und wie allfallige Schutzziele
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umgesetzt wurden. Erwagungen zu potentiellen raumlichen Konflikten und zu
Ortsbildschutzzonen (siehe Anmerkungen zur Ortsbildumgebung von Feschel und
Guttet. Erwahnung der massgebenden Rechtsgrundlagen.

- Historische Verkehrswege; Auffiihren der auf dem Gemeindegebiet vorhandenen
inventarisierten  historischen  Verkehrswegen sowie der massgebenden
Rechtsgrundlage.

21.5.2 Zweckmassigkeit
2.1.5.21 Bestimmungen KBZR

Die DIB und DRE empfehlen den Artikel 17 KBZR «Dorfkernzone D» wie folgt abzudndern und zu
erganzen, da der Wortlaut «soll» einen gewissen Interpretationsspielraum zulésst, was bei konkreten
Baugesuchen zu einer Rechtsunsicherheit fiihren kann.

> 4 Das Sockelgeschoss soll ist aus Mauerwerk oder verputztem Beton zu sein. Der Aufbau
muss mindestens zur Hélfte in Holz ausgefiht konstruiert werden.

Neu-, An- oder Umbauten haben sich in Stellung, Hbéhe, Dachform, Proportionen,
Konstruktion, Fensteréffnungen, Material, Fassade und Farbe den Bauten des jeweiligen
Dorfkerns anzupassen. ..

... Die Aufstockung eines bestehenden Dachgeschosses bis zur max. Kniestockhdhe von
1.5 m ist-gestattet kann unter Beriicksichtigung der Objektschutzbestimmunqgen gestattet
werden.

Die Umgebungszonen um die Dorfkernzone mit dem Erhaitungsziel [a] in Feschel sind grosstenteils
der Landwirtschaftszone 2. Prioritdt oder der geschutzten Landwirtschaftszone zugewiesen. In
diesen Bereichen kénnen nur zonenkonforme Bauten der Landwirtschaft oder standortgebundene
Bauten errichtet werden. Landwirtschaftiche oder standortgebundene Bauten in unmittelbarer
Umgebung zum Ortsbild von Feschel kdnnen wesentliche Auswirkungen auf das Ortsbild haben.
Dies gilt ebenso fiir das Ortsbild regionaler Bedeutung in Guttet.

> Die DIB empfiehlt zum Schutz des Ortsbildes entsprechende Bedingungen in die Artikel
zu den Landwirtschaftszonen Artikel 25 «Landwirtschaftszone LZ» und Artikel 26
«Geschiltzte Landwirtschaftszone GLZ» KBZR aufzunehmen oder eine {iberlagernde
Ortsbildschutzzone im ZNP auszuscheiden.

> Die DIB empfiehlt Artikel 59 Absatz 2 KBZR «Dachaufbauten» mit folgendem Satz zu
erganzen:

«? In der Dorfkernzone durfen unter Berlicksichtigung der Objektschutzbestimmungen
Dachaufbauten, Dachflachenfenster sowie Dacheinschnitte zusammen nicht mehr als 20
Prozent der Lange des jeweiligen Fassadenabschnitts des obersten Vollgeschosses
betragen (y).»

> Die DIB empfiehlt Artikel 69 Absatz 2 KBZR «Bedachung, Dachform und
Dacheindeckung» mit folgendem Satz zu ergénzen:

«(X) = Dachform mdglich, unter Berticksichtigung der Objektschutzbestimmungen
und sofern das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird (Art. 68
ff. KBZR). Innerhalb von 1S©S-Perimetern der Orisbilder von nationaler (und
regionaler?) Bedeutunq ist die Zustimmung Stellungnahme derkantonalen
Denkmalpflege von der fir Ortsbildschutz und Denkmalpflege zusténdigen
Dienststelle des Kantons einzuholen.»

Falls Holzschindeln als historisches Bedachungsmaterial verwendet wurden, sind diese
als mdgliches Bedachungsmaterial ebenfalls aufzufiihren. ’
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Die DIB empfiehit zum Schutz des Ortsbildes bezuglich landwirtschaftlichen .oder
standortgebundenen Bauten in der Ortsbildumgebung oder bezuglich der Bewilligungspflicht von
Solaranlagen zum Schutz der Dachlandschaft eine Uberlagernde Ortsbildschutzzone auszuscheiden
und ins Reglement aufzunehmen. Der Musterartikel befindet sich aktuell in Uberarbeitung.

Denkmalschutz

21.5.3 Zweckmassigkeit
2.1.5.3.1 Erliuternder Bericht

> Das Richtplanblatt C.3 verlangt, dass die -schiitzenswerten Objekte eidgendssischer,
kantonaler und kommunaler Inventare lokalisiert werden und im ZNP eine Schutzzone
festgelegt wird. Die DIB erachtet es deshalb als notwendig, dass ein Kapitel
«Denkmalschutz» in den erlauternden Bericht eingeflgt wird und die nachfolgenden
Objekte und Inventarquellen genannt werden.

Gegenwirtige KGS-Objekte regionaler Bedeutung:

- Pfarrkirche Herz Jesu, Wiler vorgesehene Zone: ZOBA A
Gegenwaértig vom Kanton geschlitzte Objekte:

- Pfarrkirche Herz Jesu, Wiler : vorgesehenel Zone: ZOBA A

Ansonsten sind "in Guttet-Feschel keine geschltzten Objekte oder Denkmaler von
kantonaler Bedeutung verzeichnet.

Historische Verkehrswege

2.1.5.4 Rechtmidssigkeit

Guttet-Feschel verfigt Uber keine als regional oder national bedeutend klassierte historische
Verkehrswege (IVS). Die im Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz erfassten
Verkehrswege von lokaler Bedeutung sind in die Nutzungsplane 1:10°000 und 1:2'000 Ubernommen
worden.

2.1.5.41 Erlauternder Bericht

[111 Im erlauternden Bericht sind im Kapitel 5.3.3 «Schiitzenswerte Ortsbilder und Geb&ude
(C.3)» die betroffenen historischen Verkehrswege zu erwahnen (VS 367, VS 370, VS 371,
VS 372.1, VS 372.2, VS 374, VS 375), die Inventarquelle (map.geo.admin.ch, Thematik
Historische Verkehrswege) und die massgebenden Rechtsgrundlagen (KNHG / kNHV,
NHG / NHV, VIVS) aufzufihren.

Archéologische Statten

Anmerkung: Im Falle der Realisierung des Abtrags auf Parzelle Nr. 2557 und der Aufschiittung der
Parzellen Nr. 919, 920, 922 und 2557 ‘ist das kantonale Amt zu konsultieren, da sich die Arbeiten
innerhalb des archéologischen Schutzbereichs befinden.

21.6 Arbeitszonen (C4AkRP) % .
21.6.1 Rechtmadssigkeit
2.1.6.1.1 Erlduternder Bericht

Die Gemeinde Guttet-Feschel will in den Gebieten ‘Wiler’, ‘Schiussilachra’ und ‘Windhubil’
Gewerbezonen mit einer Flache von rund 9'000 m? ausscheiden. Im erlauternden Bericht wird hierzu
ausgefihrt, dass die Gemeinde aktuell Gber keine reine Gewerbezone verfige. «Die wenigen
ansassigen Unternehmen in Guttet-Feschel sollen erhalten und unterstitzt werden. Zumindest die
planerischen Voraussetzungen will die Gemeinde schaffen, damit den Unternehmen auch in Zukunft
eine Erweiterung oder ein Umzug vor Ort ermdéglicht wird.» (vgl. zum Ganzen EB 47, Seiten 76 f.
und 86 1.).
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Die Gemeinde Guttet-Feschel begriindet den Bedarf an Gewerbezonen im Umfange von fast einer
Hektare nur in allgemeiner Weise. «Die neuen Gewerbezonen sind von kommunaler Bedeutung und
fur Betriebe vorgesehen, welche eine lokale Ausstrahiung haben (Gewerbe sowie kleine und mittlere
Unternehmen), die gewisse Umweltbelastungen generieren und daher nicht in gemischten Zonen
oder Wohnzonen bewilligt werden kénnen.» Auf welche Branchen sie fokussiert und inwiefern hierfiir
ein effektiver oder zumindest potentieller Bedarf vorhanden ist, legt sie nicht dar. Gleichzeitig halt sie
.fest, dass «fir ein landliches Dorf wie Guttet-Feschel (...) Arbeitsplatze vor Ort eher eine Seltenheit»
seien und stellt vor allem den Erhalt der wenigen bereits ansassigen Unternehmen in den
Vordergrund.

Bei der Schaffung von Arbeitszonen sind zudem das raumplanerische Konzentrationsprinzip und der
Grundsatz der Trennung von Bau- und Nichtbaugebiet zu beachten, wonach verschiedene
Nutzungen ortlich sinnvoll zusammengefasst werden sollen und Grundsticke grundsatzlich nur dann-
neu einzuzonen sind, wenn sie an bestehende Uberbauungen mit Siedlungscharakter angrenzen. —
Mit der Verteilung der Gewerbezonen auf verschiedene Gebiete sowie der Ausscheidung einer, die
Landwirtschaftszone umgreifenden Gewerbezone im Gebiet ‘Alperbiel’ werden die beiden
bundesrechilichen Planungsgrundsatze durchbrochen. Die Gemeinde begriindet diese Planung in
erster Linie damit, dass sie Wert darauflegt, «dass die Gewerbezonen an unterschiedlichen Orten
im Dorf zu liegen kommen, damit sich diese Uber die verschiedenen Oristeile (welche ortsbild-
technisch weniger sensibel sind, wie bspw. der Weiler Wiler) erstrecken.»

[12] Sollte die Gemeinde an den ausgeschiedenen Gewerbezonen festhalten, gilt es gestiitzt
auf einer interkommunalen Abstimmung folgende Elemente nachzureichen:

- Bestandesaufnahme (Uberbaut / nicht Uberbaut) der bestehenden Arbeitszonen
bzw. Gewerbezone sowie der geplanten Wohn- und Gewerbezone:

- Wohn- und Gewerbezone
(‘Schlussilachra’ / ‘Alperbiel’ / 1.28 ha
‘Windhubil’)
Gewerbezone ('Schlussilachra’ /
‘Alperbiel’ / "Winhubil’)

2.2 ha

- Entwicklungspotenzial der bestehenden Arbeitszonen (ldentifizierung und Analyse
der bestehenden Reserven, Verfugbarkeit der Grundsticke prifen, Optimierung der
Flachennutzung priifen)

- Bedarfsanalyse fur die nachsten 15 bis 30 Jahre

- Sollte sich bei der Bedarfsanalyse herauszustellen, dass die Gemeinde ca. 1 ha an
Gewerbezone bendtigt, wird die Gemeinde die Konzentration der Gewerbezone an
einem Ort priffen oder aber — gestiitzt auf eine eingehende Interessenabwagung —
darlegen missen, weshalb es erforderlich ist Gewerbezonen an verschiedenen
unzusammenhangenden Standorten auszuscheiden.

[13] Die Umzonungen von W2 zu WG2 im Gemeindegebiet ‘Wiler sind nach der erfolgten
Bedarfsanalyse der ausgewiesenen Gewerbezonen nochmals eingehend zu prifen und
gegebenenfalls anzupassen (Parz. 2533, 2534, 2535, 25386, 2577, 3289).

21.6.2 Zweckmassigkeit

2.1.6.2.1 Bestimmungen KBZR

=  In Artikel 21 KBZR «Gewerbezone G» empfiehlt es sich unter Punkt 1 der besonderen
Bestimmungen klarzustellen, dass eine betriebsbedingte. Wohnung pro Unternehmen
zulassig ist:

«In Gewerbezonen ist eine betriebsbedingte Wohnung pro Unternehmen zulassig.»
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2.1.7 . Offentliche Anlagen (C.8 kRP)

Auf dem Gemeindegebiet Guttet-Feschel sind gemass eingereichtem Dossier mehrere Zonen fur
offentliche Bauten (A/ B/ E/ S) ausgeschieden.

Der Grossteil der ausgeschiedenen Zonen sind zum heutigen Zeitpunkt bereits Uberbaut. Dennoch
sind an diversen Standorten neue unbebaute Flachen vorzufinden:

| Z5BA A — Altersheim ' ~ ca.700m?
[ Z5BA B — ‘Windhubil _ ca. 0.7 ha
I Z5BA B - ‘Bine’ ca. 0.5 ha

21.71 Rechtmidssigkeit

21.714
(14]

2.1.7.1.2
(18]

[16]

21713
[17]

(18]

(19l

(20]

[21]

Bestimmungen KBZR

In Artikel 22 KBZR «Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen Z6BA A/ B/ E / S» sind
die Bestimmungen zur Z6BA B an die effektiv vorhandenen oder méglichen Bauten
anzupassen. So  werden . beispielsweise = Abwasserreinigungsanlagen  oder
Seilbahnstationen aufgefuhrt, obwoh! sich auf dem Gemeindegebiet von Guttet-Feschel
keine derartigen Bauten befinden.

Zonennutzunasplan

Fur die ausgeschiedene Z6BA B im Gebiet ‘Bine’ (Parz. 966) gilt es den ausgeschiedenen
Perimeter nochmals zu prifen, da die Ausdehung teilweise Uber die tatsachliche
Bodennutzung hinausragt.

Es gilt gestutzt auf einer fundierten Analyse zu prifen, ob eine Z6BA B ‘Okohof im Gebiet
‘Bina’ ausgeschieden werden soll. Dabei sollte der Perimeter nochmals Uberpriift werden
und evtl. aufgrund der Uberprifung verkleinert werden.

Erlduternder Bericht

Die vorgesehene Umzonung eines Teils der Parz. 325 neben der bereits bestehenden
Alterssiedlung Sunnuschi scheint aus raumplanerischer Sicht nachvollziehbar. Dennoch
ware es sinnvoll im erlduternden Bericht einen zeitlichen Rahmen festzulegen, der die
Umzonung fir die nachsten 15 Jahre untermauern kénnte. Aktuell ist nicht ganz klar, ob
aufgrund der hohen Nachfrage bereits in den nachsten Jahren mit einer Uberbauung zu
rechnen ist. Denn wie alle Bauzonen sind auch die Z6BA gemass Artikel 15 RPG fur die
kommenden 15 Jahre zu dimensionieren. :

Gemass erlduterndem Bericht will die Gemeinde Guttet-Feschel mit der Umzonung bzw.
Einzonung (Parz. 922) der Problematik entgegenwirken, dass hauptsachlich
landwirtschaftlich- genutzte Anhénger in der bereits bestehenden Mischzone bzw.
Wohnzone abgestellt werden (vgl. EB, 78). Die Gemeinde will einen offentlichen
Abstellplatz fiir diese Anhanger schaffen, damit die Anhanger nicht Gberall verteilt auf der
freien Wiese zu liegen kommen (vgl. EB, 78). Aktuell sind im-erlauternden Bericht keinerlei
Angaben zum tatsachlichen Bedarf vorzufinden. Es gilt den tatsachlichen Bedarf zu
ermitteln und darzulegen, weshalb gesamthaft ca. 7000 m? der Z6BA B zugewiesen
werden sollen.

Fur die ausgeschiedene Z6BA B im Gebiet ‘Bine’' gilt es im erlauternden Bericht
festzuhalten, welche Abfélle an diesem Standort hauptsachlich entsorgt werden. Solite
sich dabei herausstellen, dass beim Okohof vorwiegend Siedlungsabfille vorzufinden
sind, gilt es eine Zone fur éffenitliche Bauten und Anlagen B ‘Okohof’ auszuscheiden.

Fur die Z6BA B ‘Okohof' gilt es zu prufen, ob mit den Nachbargemeinden in diesem
Bereich Synergien méglich sind aufgrund der Grosse des Okohofs.

Im Rahmen der Gesamtrevision der Nutzungsplanung sind von der Gemeinde Guttet-
Feschel in Anlehnung der im Koordinationsblatt C.8 enthaltenen Grundséatze die
entsprechenden Uberlegungen und Abklarungen betreffend
Siedlungsabfallbewirtschaftung anzustellen bzw. das Potential dieses Gebietes zu
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erwagen und den daflr entsprechend benétigten Raum zu schaffen. Wie weitim Rahmen
dieser Gesamtrevision diese Erwagungen angestellt wurden, kann aktuell anhand der
vorliegenden Unterlagen nicht ausreichend nachvollzogen werden. Fur den Standort im
Orte genannt 'Bine’ gilt es eine Standortbestimmung durchzufihren und fir die
vorgesehenen Planungsabsichten ein Grundkonzept zu erarbeiten, welches kinftig zu
erwartende Bedirfnisse abzudecken vermag. Dieses Grundkonzept hat sich Uber die
gesamte bestehende und kunftige Nutzflache zu erstrecken und ist mit den Resultaten
der Standortbestimmung im erlauternden Bericht auszuweisen.

2.1.8 Nichtionisierende Strahlung

' Siehe Stellungnahme DUW
21.81 Rechtmissigkeit
2.1.8.1.1 Bestimmungen KBZR

[221 Der Begriff «Sendeleistung» in Artikel 70 Absatz 2 KBZR «Antennenanlagen» ist zu vage.
Folgende Prazisierung ist vorzunehmen:

2 Die Installation von neuen Antennen und die Erhdhung der ERP-Sendeleistung tber
dasden bewilligten MaximumHochstwert geméass Standortdatenblatt hinaus, unterliegen
der Baubewilligungspflicht.

[23] Unter Beriicksichtigung der Vollzugshilfe -«Empfehlungen zur Vermeidung von
Lichtemissionen» des BAFU (2021), der SIA-Norm 586491 (2013) und verschiedener
Rechtsprechungen (z.B. BGE 140 Il 33, Erw. 5.5 oder 140 |1 214, Erw. 4.1, usw.) ist Artikel
71 KBZR «Reklameeinrichtungen» mit folgendem Absatz zu erganzen:

2 Beleuchtungen fiur Werbung sind zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr auszuschalten.
Ausnahmen sind moglich, insbesondere im Zusammenhang mit &ffentlichen
Betriebszeiten.

2.2 Themenbereich «Landwirtschaft, Wald, Landschaft und Natur»

2.2.1 Landwirtschaftszonen (A.1:kRP)

Die DLW gibt eine positive Vormeinung zum eingereichten Vorprifungsdossier ab.

2.2.2°. Fruchtfolgeflichen (A.2 kRP) : “
2.2.21  Rechtmissigkeit
2.2.2.1.1 Zonennutzungsplan

[24] Die Fruchtfolgeflachen sind nicht im ZNP darzustellen.

2.2.21.2 Erlauternder Bericht

Im Bericht werden das vorhandene Potenzial zur Ausweitung der Fruchtfolgeflachen sowie
eventuelle Kompensationsflachen erwahnt, welche durch die vorgesehene Reduktion der Bauzone
entsteht. Dazu kann folgendes festgehalten werden: Gemass der Klimaeignungskarte fur die
Landwirtschaft sind.die FFF auf die Klimazonen A1-D4 zu beschrénken. Als FFF ausgeschiedene
Boden in den hoher gelegenen und feuchteren Klimazonen D5-D6, E-G bilden inventarisierte
Spezialfalle des traditionellen Ackerbaus fur speziell robuste Kulturen. Neuausscheidungen von FFF
sollen in diesen Klimazonen nicht in Betracht gezogen werden, eine lokale Kompensation
verbrauchter FFF soll jedoch moglich sein.

2.2.3 . Maiensiss-, Weiler und Erhaltungszonen (A5 kRP). .=

Die Genehmigung des Koordinationblattes A.5 wurde vom Bund ausgesetzt. Diesbeziglich sind
Gesprache mit dem Bundesamt fir Raumentwicklung (ARE) im Gange. Daher ist es nicht moglich,
Zonen fur Maiensasse oder Weiler und zur Erhaltung der landlichen Siedlung auszuscheiden,
solange das Koordinationblatt A.5 nicht genehmigt ist.
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Auf dem Gemeindegebiet von Guttet-Feschel sind aktuell keine Maiensdss-, Weiler und
Erhaltungszonen vorgesehen.

2.2/4 Funktionen: des:Waldes, Waldbewirtschaftung (A6 kRP) und Waldausdehnung‘

2.2.41

(A.7KRP)

Siehe Stellungnahme DWNL

Rechtmassigkeit

Bestimmungen KBZR

[25]

Auf den Artikel 35 KBZR «Waldkataster und -areal» ist zu verzichten. Diese Thematik
wird im héherrangigem Recht bereits geregelt. Dadurch kann verhindert werden, dass bei
Anderungen der entsprechenden Vorschriften, beispielsweise aufgrund der geplanten
Gesamtrevision des kantonalen Baurechts, das kommunale KBZR angepasst werden
muss.

Zonennutzungsplan

[26]

[27]

Die Homologation des revidierten Waldkatasters muss zumindest dort erfolgt sein, wo die
Bauzone an den Wald grenzt, und falls notwendig, in Gebieten ausserhalb der Bauzonen,
wo eine Ausbreitung der Waldflache verhindert werden soll. Das Verfahren richtet sich
nach Artikel 7 WaV. Diese Feststellung hat zeitgleich zur Uberarbeitung des ZNP zu
erfolgen.

Die Zuweisung von Wald zu einer Nutzungszone bedarf gemass Artikel 12 Waldgesetz
(WaG) einer Rodungsbewilligung. Daher sind samtliche Wege und Strassen im Wald mit
einer Breite von unter 4 m, fur welche keine Rodungsbewilligung vorliegt, aus der
Verkehrszone zu entlassen und als Wald zu bezeichnen (z.B. Forststrassen Obern-Gaim,
Chermignon). Auf jeden Fall sind flachige Einzonungen zu unterlassen, die Darstellung
als Strichlayer ist erlaubt. .

’2 2.5 Schutz, Pflege und Aufwertung der Landschaft (A.8 kRP); Naturschutz und Pflege der.

2251

Natur (A.9 kRP)

Siehe Stellungnahme DWNL

Rechtmassigkeit

Bestimmungen KBZR

(28]

[29]

[30]

Die Objekte des Inventars der Trockenwiesen und -weiden sind als «Naturschutzzone
von nationaler Bedeutung» zu bezeichnen. Zu dieser Zone ist ein eigener Artikel ins
KBZR zu integrieren. Der (iberarbeitete Musterartikel wird sobald als méglich auf unserer
Seite verfiigbar sein.

Artikel28 KBZR «Naturschutzzone NSZ (kommunal, kantonal) ist wie folgt abzuandern
bzw. zu erganzen:

Naturschutzzonen NSZ (regional, lokal)

«'Die Naturschutzzone umfasst Gebiete, die wegen ihrer Eigenart oder ihrer besonderen
Pflanzen- oder Tiergesellschaft schiitzenswert sind.
Auf Gemeindegebiet von Guttet-Feschel finden sich die Naturschutzzone von regionaler
Bedeutung Oberwald (NSZ-01), S&amsu (NSZ-02), Wéng (NSZ-03), Chummachru, Rigge,
Grie Wald , Attital, Globwaldji (NSZ-04) und die Naturschutzzone von lokaler Bedeutung
Chumme (NSZ-04), Bohaltu-Antilljugiiet (NSZ-05).

5 Die Beschreibung der Schutzzonen, deren Schutzziele und Angaben zu Massnahmen
und Unterhalt finden sich auf den Objektblattern des Anhangs x des KBZR.»

Der Artikel 30 KBZR «Hecken und Feldgehoize» gilt es gemass Musterartikel zu ersetzen.
Die Uberarbeiteten Musterartikel werden sobald als moglich auf unserer Internetseite
publiziert.
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[31] Das BLN-Objekt Nr. 1714 Bergji-Platten ist als «Landschaftsschutzzone von nationaler
Bedeutung» zu bezeichnen.

[32] Artikel27 KBZR «Landschaftsschutzzone (kommunal)» ist wie folgt zu andern:

Landschaftsschutzzone (kemmunalnational, lokal)

«*M nahmen nd Bea

festgehalten- Fur die landschaftsschutzzone von nationaler Bedeutung gelten die
Bestimmungen der Verordnung (ber das Bundesinventar der Landschaften .und
Naturdenkmaler von nationaler Bedeutung (SR 451.11); fur die Landschaftsschutzzone
von lokaler Bedeutung Oberu die Massnahmen und Bestimmungen des Objektblattes
LSZ-01 im Anhang x des KBZR.»

Zonennutzungsplan

Die DWNL hat die definitive Abgrenzung gemass Artikel 4 der Trockenwiesenverordnung (TwwV)
der TWW-Objekte der Gemeinde Guttet-Feschel in Auftrag gegeben. Sobald die Resultate vorliegen
und vom Bund genehmigt worden sind, werden diese der Gemeinde zur Integration in den
Zonennutzungsplan zugestellt.

[33] Anstelle von «Naturschutzzonen von kantonaler und kommunaler Bedeutung» ist in
Anlehnung an das Bundesgesetz Uber den Natur- und Heimatschutz auf allen Plénen,
berichten und Vorschriften von «Naturschutzzonen von reagionaler / lokaler Bedeutung»
zu sprechen.

[34] Die einzelnen Naturschutzzonen sind auf den Planen zu benennen und zu nummerieren,
damit sie eindeutig einem Objektblatt zugewiesen werden kénnen.

[35] Die Naturschutzzonen Oberwald (NSZ-01), Samsu (NSZ-2), Wang (NSZ-03), welche die
Objekte des Inventars der Trockenwiesen- und weiden plus angrenzende Biotope
umfassen, sind als von regionaler Bedeutung zu bezeichnen.

[36] Auf dem Objektblatt GLZ-01 ist ein falscher Kartenausschnitt dargestelit. Dies ist zu
korrigieren.
2.2.5.2 Zweckmadssigkeit-
Bestimmungen KBZR

> Die DWNL empfiehlt Vorschriften betreffend die Themenbereiche
Aussenraumgestaltung, Lichtemissionen und Invasive Neophyten ins KBZR
aufzunehmen.

Zonennutzungsplan |

> Die vorgeschlagene Naturschutzzone von lokaler Bedeutung Chummachru, Rigge, Grie
Wald, Attital, Globwaldji (NSZ-06) berlagert .die Naturschutzzone von regionaler
Bedeutung NSZ-12 und den auf Gemeindegebiet von Guttet-Feschel liegenden Teil des
BLN-Gebietes Bergji-Platten. Das NSZ-12 umfasst dabei das TWW-Objekt 7211 Ober
Rotafen. Die DWNL schiagt vor, die beiden Schutzzonen NSZ-12 und NSZ-06
zusammenzufUhren und als eine Schutzzone von regionaler Bedeutung zu bezeichnen.
Die beiden Objektblatter sind entsprechend zu einem zusammenzufuhren (NSZ-06).

2.2.677 Natiirgefahren (A16 kRP)’

Siehe Stellungnahme DNAGE
2,2.6.1 Rechtmissigkeit

Zwischenzeitlich wurden sowohl die Lawinengefahrenkarte und die Hochwassergefahrenkarte
Uberarbeitet und von der DNAGE validiert (Artikel9 Abs.5 GNGWB). Nun gilt es die
Gefahrenzonenplane 6ffentlich aufzulegen und nach der Genehmigung sind die Gefahrenzonen mit
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hinweisendem Charakter in die Zonennutzungsplanung zu Ubertragen (Artikel10 GNGWB). Diese
Verfahrensschritte sind spatestens bis zur Homologation des ZNP abzuschliessen.

Bestimmungen KBZR

[37] Aufden Artikel38 KBZR «Naturgefahrenzoneny ist zu verzichten.

[38] Der Musterartikel zum Gewasserraum ist aktuell in Uberarbeltung und wird sobald als
moglich auf der Interseite der DRE hochgeladen.

Zonennutzungsplan

Die Stein-/Blockschlaggefahrenzonen wurden korrekt in den Zonennutzungsplan Ubertragen. Die
Gefahrenzonen spontane Rutschung wurden nicht in den ZNP ubertragen (gelbe Zone oberhalb der
Bauzone von Guttet und von Feschel).

[39) Die DNAGE weist darauf hin, dass die Gefahrenzonen spontane Rutschung im
Zonennutzungsplan zu bernehmen sind.

2.3 Themenbereich «Tourismus und Freizeit »

2.3.1 Integrierter Tourimus (B.1 kRP)
2.3.1.1 Rechtmidssigkeit
Im Gemeindegebiet ‘Latzi Tolu’ und ‘S&msu’ sieht die Gemeinde vor eine Zone flr Sport und

Erholung auszuscheiden. Gemass Artikel 7 Gesetz Uber den Tourismus sind die Leitlinien fur die
lokale Tourismuspolitik zu erstelien und deren Umsetzung sicherzustellen.

[40] Der erlauternde Bericht muss den Kontext, die Herausforderungen sowie eine
Zusammenfassung der Leitlinien der lokalen Tourismuspolitik beinhalten. Die Leitlinien
mussen folgendes beinhalten: die-Vision (gewlnschte touristische Entwickiung, intensive
und extensive Bereiche, etc.), den Kontext, die strategische Ausrichtung (Prioritaten und
Absichten fiir die nachsten Jahre, Zielpublikum, etc.) und die touristische Organisation
(Rolle der verschiedenen Akteure und Finanzierungsprinzipien). Diese Strategie ist dem
Dossier beizulegen.

[41] Es ist aufzuzeigen, dass die geplanten Zonen im Einklang- mit diesen Leitlinien stehen
und zur Verwirklichung der touristischen Strategie der Gemeinde beitragen.

2. 4_ Thgmenbereich « Mobilitét und Transportinfrastruktur »

2.4.1 ° Strassennetze (D.4 KRP) i
Siehe Stellungnahme DFM

2.41.1 Rechtmissigkeit

Bestimmungen KBZR : :
Die Bestimmungen fur den Bau an Kantonsstrassen weichen in gewissen Punkten von jenen der

kommunalen Verkehrswege ab. Demnach sind in einigen Artikeln des kommunalen Bau- und
Zonenreglements Prazisierungen notwendig. .

[42] In Artikel 78 Absatz 2 KBZR «Ausfahrten und Garagenvorplatze» wird eine
Freihalteflache im Winkel von 45° verlangt. Diese Vorgabe aus dem StrG ist vage und
sagt wenig Uber die tatsachliche Sichtweite aus, da nicht klar ist, ab welchem Punkt dieser
gemessen wird. Die Sicht ist dementsprechend genauer festzulegen.

[43] Artikel 78 Absatz 3 KBZR «Ausfahrten und Garagenvorplatze» ist wie folgt zu erganzen:
«9[...] Bei Kantonsstrassen muss der Abstand vom Strassen- respektive Trottoirrand
mindestens 5.5 m + 1 m betragen.»
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241.2 Zweckmissigkeit
Bestimmungen KBZR

Bei der Planung eines neuen Gebaudes, einer Anlage oder Parkplatzen fehlen den Biros oftmals
die nétigen Anhaltspunkte beziglich der erforderlichen Abstande zu einer Strasse. Deshalb werden
bei der Bearbeitung eines Baugesuchs Mangel festgestellt, die zusatzliche Anpassungen seitens der
Bauherren erfordern. Die VSS-Normen bilden einen Rahmen, der diese Absténde genauer prazisiert.
Aus diesem Grund empfiehlt die DFM die Aufnahme gewisser VSS-Normen ins KBZR (s.a. Ziffer
2.8.2 Alltagslangsamverkehr), damit die Bauherren und Projektleiter von Beginn an wissen, welche
Anforderungen ihr Projekt zu erfiillen hat.

=  Zur Prazisierung der Sicht in Artikel 78 Absatz 2 KBZR «Ausfahrten und
Garagenvorplatze» empfiehlt die DFM die Norm VSS 40'273 «Sichtweiten an Knoten» in
den Artikel aufzunehmen.
2.4.2 Alltagslangsamverkehr (D.5 kRP)
" Siehe Stellungnahme DFM

2421 Zweckmaissigkeit
Bestimmungen KBZR

> Es ist im KBZR klarzustellen, dass der Bedarf an Parkplatzen, die fiir den
Langsamverkehr reserviert sind, auf der Grundlage der VSS Norm 40'065 zu definieren
ist.

> Die DFM begrisst die Berilicksichtigung von Zweiradparkplatzen («FEinstellplatze fur
Fahrrader») in Artikel 80 KBZR. Sie empfiehlt zusatzlich die VSS-Normen 40 065 und 40
066 sowie die geltenden schweizerischen Leitfaden (insbesondere der Leitfaden des
ASTRA zum Fahrradparken) darin zu erwahnen.

2.5 Themenbereich «Versorgung und andere Infrastruktur»

2.5.1 = Wasserbewirtschaftung (E.1 kRP)
2511 Rechtmissigkeit
Bestimmungen KBZR

[44] Artikel 82 Absatz 1 KBZR «Dach- und Meteorwasser, Schneefanger» ist laut DUW wie
folgt zu erganzen:

1 Es ist untersagt, nicht verschmutztes Wasser (Quell- und Grundwasser), Dach- und
Meteorwasser sowie Wasserwasser Uber offentliche Strassen, Wege und Platze
abzuleiten oder der Schmutzwasserkanalisation zuzufilhren. Das Dach- und
Meteorwasser muss auf der Bauparzelle infiltriert werden. Die Versickerung Uber eine
aktive, beariinte Bodenschicht ist zu bevorzugen. Das Restwasser ist liber eine
Versickerungsanlage zu versickern. Ist dies nachweislich nicht mdglich, kann das Dach-
und Meteorwasser in einen naturlichen Vorfluter abgeleitet oder in das Trennsystem
entwassert werden.

Erlauternder Bericht

Die Dienststelle fir Umwelt hat in ihrer Stellungnahme im Rahmen der Vorkonsultation verlangt, dass
die Bevolkerungsentwicklung im erlauternden Bericht gemé&ss Artikel 47 RPV dargestellt wird. Die
zuk(nftig angenommene Bevdlkerungsentwicklung ist in den Berichten nicht ersichtlich, weshalb die
Auswirkungen auf die ARA nicht beurteilt werden kénnen. Es ist einzig die Bevélkerungsentwicklung
bis ins Jahr 2020 dargestellt. Die DUW verlangt folgende Zusatzinformation:

[45] Die zuklnftig angenommene Bevélkerungsentwicklung muss im erlauternden Bericht
gemdss Artikel 47 RPV ersichtlich sein, damit beurteilt werden kann, ob die
Behandlungskapazitat der ARA auch in Zukunft reichen wird.
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2.51.2 Zweckmadssigkeit

> Um den Grundsatzen des kantonalen Richtplans gerecht zu werden, der die Schaffung
von Rahmenbedingungen fur eine  koordiniete und  vorausschauende -
Wasserbewirtschaftung fordert, bietet dies Gesamtrevision die Gelegenheit, eine
Bewertung der Wasserwirtschaft vorzunehmen.

a) Um die Wasserbewirtschaftung der Gemeinde besser nachzuvollziehen und
gegebenenfalls insgesamt zu verbessern, sollte eine Bilanz erstellt werden, welche die
verfugbaren Wasserressourcen (minimale Abflusse) und die Wasserbedurfnisse
(maximale Abflusse) beurteilt. Diese Bilanz sollte 'idealerweise die verfugbaren
Ressourcen (z.B. Oberflachenwasser: Fliusse und Seen; Grundwasser) und die
Mehrfachnutzungen (Bewasserung, Wasserkraft, technische Beschneiung, Industrie,
usw.) integrieren. Die Daten des Inventars der Entnahmen aus Oberflachengewassern
sind in die Bilanz einzubeziehen (siehe Brief der DUW vom Okt. 2023).

b) Zum besseren Verstandnis des Wassernetzes konnte diese Bilanz durch ein
hydraulisches Schema ergénzt werden, in dem die Hohenlage auf der vertikalen Achse
und die Bauwerke / Leitungen schematisch (ohne geografische Lokalisierung) auf der
horizontalen Achse angeordnet sind. Dieses Schema wirde die Wasserressourcen und
den Wasserbedarf fur die gegenwartige und zuktnftige Situation zeigen.

c) Fur eine zusammenfassende und grafische Darstellung kénnte auch ein
Fliessdiagramm erstellt werden, das die Ressourcen und den aktuellen und zukinftigen
Bedarf flr jede Wassernutzung zeigt. .

Unter duw—oberflaeche‘ngewaesser@admin.vs.ch kann eine Vorlage fur die Ersteliung
der Bilanz und der Plane angefordert werden.

> Parallel zur Bilanz der Wasserbewirtschaftung empfiehlt die DUW der Gemeinde, einen
Wasserressourcen-Managementplan zu - erstellen. Weitere Informationen unier
https://www.bafu.admin.ch/bafu/de/home/themen/wasser/fachinformationen/massnahm
en-zum-schutz-der-gewaesser/uebergeordnete-
instrumente/wasserressourcenmanagement.html

2.5.2¢ Energieversorgung (E.3.kRP). i
Siehe Stellungnahme DEWK

2.5.21 Rechtmissigkeit

Erlduternder Bericht »
Der erlauternde Bericht in Kapitel 5.5.5 Solaranlagen erwéahnt, dass der Entwurf des KBZR einen

Artikel 30 Schutzzone «Bewilligungspflicht Solaranlagen» enthalt, der fur die Erstellung von
Solaranlagen in der Dorfkernzone eine Bewilligungspflicht vorsient. Gemaéss. Riickfrage an das
Planungsbiro ist keine Bewilligungspflicht fur Solaranlagen vorgesehen.

46] Dieser Abschnitt ist anzupassen, erstens da das KBZR keinen entsprechenden Artikel
enthalt, und zweitens da dieser in vorgeschlagener Form nicht gesetzmassig wére.

2.5.3 Deponien(E.9 kRP). . j
Siehe Stellungnahme Dienstelle fiir Umwelt (DUW)

2.5.3.1 Rechtméassigkeit

Die Gemeinde Guttet-Feschel verfugt im «Cheeruwald» Uber eine Deponie fur die Lagerung von
Material des Typs A. Die DUW weist darauf hin, dass die Deponie des Typs A «Chastler» im
kantonalen Richtplan als Ausgangslage erfasst ist und somit im interkommunalen Richtplan Pfyn-
Finges nicht nochmalig regional abzustimmen und zu behandeln ist. Daher wéare im ikRP die Deponie
des Typs A «Chastler» als Ausgangslage zu erwahnen.
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2.6 Kommunales Bau- und Zonenregiement (KBZR)

2.6.1. ' Allgemeine Hinweise ok,

471 Die zahlreichen Erwahnungen bundes- und-kantonalrechtlicher Bestimmungen sind ohne
Ausnahme zu streichen bzw. durch allgemeine Verweise zu ersetzen. Dies gilt auch fir
Artikelzitate, die in den nachstehenden Ausfuhrungen nicht explizit thematisiert werden.
Dadurch kann verhindert werden, dass bei Anderungen der entsprechenden Vorschriften,
beispielsweise aufgrund der geplanten Gesamirevision des kantonalen Baurechts, das
kommunale KBZR angepasst werden muss.

[48] Im Weiteren sind die Verweise auf Bestimmungen im KBZR zu tiberpriifen. Zum Teil wird
nicht auf die korrekten Artikel verwiesen. So beispielsweise.in Artikel 12 KBZR «Zone
nach Spezialgesetzgebung» (Artikel 40-44 statt Artikel 36-41), in Artikel 17 KBZR
«Dorfkernzone D» (Verweis in besonderen Bestimmungen auf Artikel 68 ff. statt Artikel
66 ff.), in Artikel 52 Absatz 6 KBZR «Grenzabstande» (Verweis auf Artikel 51 und 52 statt
Artikel 49 und 50) oder Artikel 69 KBZR «Bedachung, Dachform und Dacheindeckung»
(auf Artikel18 ff. statt Artikel 17 ff. und auf Artikel 68 ff. statt Artikel 66 ff.).

Anmerkungen zur Regelung des Gebdudeabstands in Artikel 17 KBZR «Dorfkernzone
D»:

Seit der Aufhebung der kantonalen Vorschrift, wonach der Gebaudeabstand der Summe
der gesetzlichen Grenzabsténde entspricht, ist es Aufgabe der Gemeinden, die
Gebaudeabstdnde festzulegen. Wil die Gemeinde auf die Festlegung von
Gebaudeabstanden verzichten, hat sie durch andere Vorschriften fur eine koharente
Ortsplanung zu sorgen (Art. '8 Abs. 2 BauG), insbesondere gute wohn- und
arbeitshygienische Verhaltnisse zu gewahrleisten.

Der feuerpolizeiliche Mindestabstand ist vom verwendeten Baumaterial abhangig und
vermag keine koharente Ortsplanung zu gewabhrleisten. Hinzu kommt, dass die Gemeinde
in der Dorfkernzone D weder Geb&udeldngen und —breiten noch eine Nutzungsziffer
festlegt. Auch der Verzicht auf die Festlegung von Nutzungsziffern ist nur unter der
Voraussetzung maglich, dass die koharente Ortsplanung auf andere Weise sichergestellt
ist (Art. 19 Abs. 2 BauG).

[49] Die Gemeinde Guitet-Feschel ist deshalb anzuhalten, die materiellen Bauvorschriften fur
die Dorfkernzone D im Hinblick auf eine koharente Ortsplanung zu ergénzen.

2.6.2" - Bemerkungen zum KBZR; nachArtikel
26.21 Rechtmassigkeit

[50] In Artikel 2 Absatz 1 KBZR «Zustandigkeit und Vollzug» ist die vollstandige Nennung des

Reglements notwendig. Absatz 2 ist an die Terminologie von Artikel 2 des kantonalen

Baugesetzes (BauG) und im Sinne von Artikel 2 Absatz 3 BauG anzupassen. Das
Artikelzitat ist zu streichen.

o mgmE s
L S VL

«' Die Aufsicht Uber das Bauwesen und der Volizug des Bau- und Zonenreglements sind
Sache des Gemeinderates.

2 Fur Bauvorhaben die-Bewilligung-von-Baugesuchen innerhalb der Bauzone ist der

Gemeinderat zustandig, fur Bauvorhaben Bauten ausserhalb der Bauzone und fur
Bauvorhaben, bei denen sich die Gemeinde in einem [nteressenkonflikt befindet, die

kantonale Baukommission (Art—2-BauG).»

[51] Artikel 8 KBZR «Ausgleich des Mehrwerts aufgrund von Raumplanungsmassnahmen» ist
gemass dem neuen Musterartikel anzupassen.

[52] In Artikel 68 KBZR ist Absatz 1 zu streichen. Bei dieser Bestimmung handelt es sich um
eine blosse Wiedergabe der kantonalrechtlichen Bestimmungen.

Vorprifung/Stellungnahme/DRE/GR/GUF Seite 20 von 34



[53] Die Vorschriften im Reglement betreffend die Forderungsmassnahmen und die
Ausgleichsregelung in Sachen Raumplanung zur Verwendung des kommunalen
Ausgleichsfonds sind abschliessend. Es besteht kein Spielraum far weitergehende
kommunale Bestimmungen. Demnach ist Artikel6 Absatz3 zu streichen.

[54] In Artikel 8 Absatz 1 «Zonenutzungsplan (ZNP)» ist auf die Artikelzitate zu verzichten.
Zudem ist die Nennung der Larmempfindlichkeitsstufen in dieser Bestimmung, in welcher
gemass Satz 2 des Ingresses Gebiete ausgeschieden werden, sachfremd und daher zu
entfernen.

«' Der Zonennutzungsplan ordnet die zulassige Nutzung des Bodens. Er scheidet im
gesamten Gemeindegebiet die Gebiete aus, deren Zweck und Nutzung in diesem
Reglement definiert sind, insbesondere:

a) Bauzonen, Landwirtschaftszonen und Schutzzonen {Art—14-Absatz2 RPG-und-Art—44
Absatz 1-kRRG);

b) die weiteren Zonen, die durch die kantonale Gesetzgebung definiert sind, wie etwa
Zonen fur éffentliche Bauten und Anlagen, fur touristische Aktivitdten, far Sport und
Erholung, fur Abbau und Deponien sowie Weiler- und Erhaltungszonen oder Zonen fur

Maiensasse und landschaftspragende Bauten {Art—18-Abs—1-RPG-und-Art—4-Abs—2
kRPG); . :

c) die Bereiche, die Sondernutzungspléanen unterstellt sind, die Bereiche mit
Planungspflicht, die Entwicklungsperimeter;

d) die- Larmempfindlichkeitsstufen-gemass- LSV
[55] In Artikel 8 Absatz 3 KBZR ist ebenfalls auf das Artikelzitat zu verzichten.

«Der Zonennutzungsplan ist fur jedermann verbindlich. Er unterliegt dem Verfahren nach
kantonalem Raumplanungsrecht Artikel-33-fkRPG.»

Das Legalitatsprinzip besagt, dass sich 6ffentliche Abgaben auf eine gesetzliche Grundlage stutzen
mussen, die hinreichend bestimmt ist. Mit der nachfolgend vorgeschlagenen Erganzung in Artikel 9
Absatz2 KBZR soll diesem verfassungsmassigen Prinzip Rechnung getragen werden. — Es ist der
Gemeinde selbstverstandlich unbenommen, eine andere Kostenaufteilung vorzusehen.
Vorausgesetzt ist, dass die Regelung sachgerecht sowie ausreichend bestimmt ist und deren Folgen
voraussehbar sind.

[56] Es ist nicht der Gemeinderat, der éich an den Planungskosten beteiligt, sondern die
Gemeinde als Korperschaft. Dies ist in Artikel 9 Absatz 2 KBZR «Sondernutzungsplane
(SNP)» anzupassen.

«2 Sondernutzungsplane werden auf Kosten der Eigentimer ausgearbeitet. Sie tragen
diese im Verhaltnis der von der Planung betroffenen Flachen ihrer Grundsticke. Ber
Gemeinderat Die Gemeinde kann sich finanziell beteiligen.»

[571 In Artikel 9 Absatz 3 KBZR ist im Sinne der zwingenden Bestimmung von Artikel 14
Absatz1 der kantonalen Bauverordnung (BauV) und Artikel 64 Absatz 1 lit. a KBZR eine
Prazisierung vorzunehmen. Zudem werden die Nutzungsziffern nicht in Artikel 66 KBZR,
sondern in Artikel 63 KBZR und schliesslich im Anhang 1 festgelegt.

«® Die-Ausarbeitung—eines Fur Sondernutzungsplane, deren Gesamtlésung Vorteile
bietet, wird ein Zuschlag von 10 % auf die anwendbare Nutzungsziffer aeméss Artikel 63
KBZR und Anhang 1 gewahrt kannzu-einem-Zuschlagauf die- anwendbare Nutzungsziffer
fihren—welchein-Artikel 86 KBZR angegeben-ist.»

[58] In Artikel 9 Buchstabe a) Absatz 1 KBZR ist folgende redaktionelle Anpassung an Artikel
12 Absatz 2 kRPG vorzunehmen:
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«' Ein Detailnutzungsplan legt die erwartete Entwicklung fiir bestimmte Teile des
Gemeindegebietes fest, definiert die zu erreichenden Ziele und regelt die Bedennuizung
Nutzungsart des Bodens im Einzelnen. Er bestimmt die verschiedenen Nuizungen oder
auch die Etappen der Realisierung (bebaute, unbebaute, 6ffentliche und private Gebiete,
Zugang, Parkieren, Natur, Landschaft, Art der Bewirtschaftung).»

[59] ‘In Artikel 9 Buchstabe a) Absatz 4 KBZR ist auf die beiden Artikelzitate zu verzichten.
Zudem ist der Verweis auf die Modalitaten des Baubewilligungsverfahrens aufgrund der
Verfahrensbestimmungen in Artikel 86 ff. KBZR nicht erforderlich.

«F0Ur Detailnutzungspléane, welche KBZR- und ZNP konform smd kommt das ordentllche
Baubewnllgungsverfahren zur Anwendung.

- Falls der Detailnutzungsplan vom ZNP
und/oder vom KBZR abweicht wird er nach Massgabe des kantonalen
Nutzungsplanungsverfahrens erlassen unterliegt-ereinem-Genehmigungsverfahren,das
indieZustandigkeit des Staatsrates ol A 33 FKRPG) »

[60] In Artikel 9 Buchstabe b) Absatz 4 KBZR ist auf die Artikelzitate zu verzichten. Der Absatz
ist deshalb wie folgt anzupassen:

«* Fur Quartierplane, die KBZR- und ZNP-konform sind, kommt das ordentliche
Baubewilligungsverfahren zur Anwenduna. Quartierplane, die vom ZNP und/oder vom
KBZR abweichen, werden nach Massaabe des kantonalen Nutzungsplanungsverfahrens

erlassen.

[61] In Artikel 10 Absatz 1 KBZR «Entwicklungsperimeter» ist auf das Artikelzitat zu
verzichten.

«Die Gemeinde kann Entwicklungsperimeter zwecks Erneuerung bestehender Bauten
oder Restrukturierung einer Gebaudegruppe ausscheiden {Ar—12a-kRPG). »

[62] In Artikel 11 Buchstabe b) Absatz 1 und 4 KBZR «Kommunaler und interkommunaler
Richtplan» ist auf die Artikelzitate zu verzichten. Zudem sollte in einem neuen Absatz (2)
der Vollstandigkeit halber auf die zwingenden Vorgaben von Artikel 20 Absatz 3 Satz 2
und Absatz 4 kRPG verwiesen werden.

«' Der interkommunale Richtplan {Ar—20-kRPG) konkretisiert die Abstimmung von
raumwirksamen Tatigkeiten, welche voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf das
-Gebiet mehrerer Gemeinden hat. Er definiert die gewiinschte Raumentwicklung und stellt
die Koordination der raumwirksamen Tatigkeiten, anhand von ausgewahlten Themen,
sicher.

2 Der Mindestinhalt des interkommunalen Richtplans und wann Auswirkungen im Sinne
von Absatz 1 erheblich sind, bestimmt sich nach kantonalem Raumplanungsrecht.

2 Der interkommunale Richtplan, der die strategische Vision der daran beteiligten
Gemeinden zum Ausdruck bringt, ist ein 6ffentliches Dokument, das von der Bevoélkerung
eingesehen werden kann.

% Der interkommunale Richtplan wird von den beteiligten Gemeinden in enger
Zusammenarbeit erarbeitet, vom Gemeinderat jeder betroffenen Gemeinde beschlossen
und vom Staatsrat genehmigt {Artikel 202 kRPG). Er wird wahrend 30 Tagen im Amtsblatt
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veroffentlicht. Jeder Interessierte kann Vorschlage oder Bemerkungen dazu einreichen.
Er ist behardenverbindlich.»

[63] In Artikel 13 KBZR «Erschliessung / Erschliessungsprogrammy ist auf die Artikelzitate zu
verzichten. Im Ubrigen ist die Aufteilung der Erschliessungskosten gemass Artikel 15
Absatz 1 KRPG zwingend («Die Gemeinden bestimmen in jedem Fall... »).

«' Der Gemeinderat erstellt ein Erschliessungsprogramm und bestimmt den Stand der

Erschliessung jeder Zone {Ar—44-kRRG).

2 Die Gemeinde erschliesst die Bauzonen im Sinne der bundesrechtlichen Vorqaben yoR
Artikel19-RPG. Hierzu kann sie alle notwendigen Massnahmen treffen, namentlich
Landumlegungen oder Grenzbereinigungen anordnen sowie Dienstbarkeiten errichten,
umwandeln oder abldsen.

3 Die Erschliessungskosten kenﬂen werden gemdss kantonalem Recht Artikel-15-kRPG .
bestimmt und aufgeteilt werden.»

[64] In Artikel 15 KBZR «Baulinien und Baulinienabstéande» ist der Begriff
«Gestaltungsbaulinien» aus den Absatz1 und 2 zu entfernen, da Gestaltungsbaulinien
keine Abstande zu kommunalen Verkehrswegen festlegen. Aufgrund der Regelungen im
kantonalen Recht sind letztlich beide Bestimmungen obsolet, weshalb sie gestrichen
werden kénnen. Um auf Artikelzitate und Wiederholungen zu verzichten und die
Gesetzessystematik einzuhalten, schlagen wir folgende Neuanordnung und Anpassung
der Bestimmungen vor:

«Artikel 15 Baulinien und Abstdnde

' Die Strassenbaulinien definieren, bis zu welcher Grenze der Boden zu beiden Seiten
der offentlichen Verkehrswege tberbaut werden darf.

2 Fehlen entlang der kommunalen Verkehrswege im massgebenden Verfahren
genehmigte  Strassenbaulinien, ist zum Fahrbahn- oder Gehsteigrand  ein
Baulinienabstand von 3.0 m einzuhalten.

3 Gestaltungsbaulinien bestimmen die Lage und die Umrisse der Bauten oder legen den
Verlauf der Fassadenflucht fest. Ruckwartige Baulinien und Innenbaulinien legen die
zulassige horizontale Bautiefe und die Grosse der Innenhéfe fest.

4 Die Strassenbaulinien, Gestaltungsbaulinien und Baulinienabstdnde gehen den
allgemeinen Abstandsbestimmungen (Grenzabsténde, usw.) vor und ersetzen diese.

5 Bei Gestaltungsbaulinien muss die Gebaudeflucht zwingend auf der Baulinie zu liegen
‘kommen. Balkone, Markisen oder &hnliche Elemente, durfen auf der gesamten
Fassadenlinge maximal bis 1.50 m in die Gestaltungsbaulinien hineinragen.

6 Die Erstellung von Bauten und Anlagen, innerhalb des durch die Baulinien und
Baulinienabstinde definierten Bereichs, ist verboten. Dies gilt ebenfalls fur Bauten und
Anlagen im Untergrund. Unterirdische Bauten und Anlagen innerhalb der
Gestaltungsbaulinien sind zul&ssig.

7 Ausnahmen fur das Bauen innerhalb der Baulinien und Baulinienabstande sind im
kantonalen Recht geregelt. Vorbehalten bleiben die vorstehenden Spezialregelungen in
Bezug auf die Gestaltungsbaulinien.»

[65] Die Gemeinde hat aufgrund von Artikel 15 BauG auch in der Z6BA, d.h. in Artikel 22 KBZR

«Zonen fur offentliche Bauten und Anlagen Z6BA A/ B/ E/ S», zwingend Gesamt- und
Aushubhghe festzulegen.
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[66]

[67]

[68]

[69]

[70]

[71]

[72]

(73]

In Artikel 24 Absatz 2 KBZR «Verkehrszone innerhalb der Bauzone VZi» ist auf die
Artikelzitate zu verzichten und somit die Bestimmung wie folgt anzupassen:

«(...) Die zustdndige Bewilligungsbehorde fur diese Bauten und Anlagen ist der

Gemeinderat gemiss-—Artikel 2 -Absatz—1 Baugesetz {BauG) oder die kantonale
Baukommission (KBK) gemass-Artikel 2-Absatz 3 BauG fir Bauvorhaben, bei denen sich

die Gemeinde in einem Interessenkonflikt befindet.

In Artikel 25 KBZR «Landwirtschaftszone LZ1 / LZ2» ist Absatz 3 wie folgt anzupassen:

«Bauten und Anlagen sowie deren Umbau,- Renovierung, Erweiterung und Wiederaufbau
sind nur dann zulassig, wenn sie zonenkonform sind und einen engen Zusammenhang
zur landwirtschaftlichen Nutzung des Bodens haben oder standortgebunden sind. Es
gelten die diesbeziglichen Bundes- und Kantonsgesetze nach Massgabe der bundes-
und kantonalrechtlichen Vorschriften zul&dssig.»

In Artikel 25 Absatz 6 KBZR «Landwirtschaftszone LZ1 / LZ2», Artikel 26 Absatz 3 KBZR
«Geschitzte Landwirtschaftszone GLZ», Artikel 31 Absatz 7 KBZR «Deponiezone De»
und Artikel 32 Absatz 4 KBZR «Zone fur Sport und Erholung ZSE» ist auf das Artikelzitat
(Art. 43 LSV) zu verzichten.

«Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES Il {Artikel43-LS\).»

In Artikel 32 Absatz 1 KBZR «Zone fir Sport und Erholung ZSE» ist auf das Artikelzitat
zu verzichten und daher die Bestimmung wie folgt anzupassen:

«' Diese Zone ist fur die Austibung von Sport- und Freizeitaktivitaten im Sinne vea-Artikel
25-kRPG des kantonalen Raumplanungsrechts bestimmt.»

Artikel 33 Absatz 3 KBZR «Verkehrszone ausserhalb der Bauzone VZay ist zu streichen.
Innerhalb- der Verkehrszone sind nur Anlagen und Bauten zuldssig, welche einen
funktionalen Zusammenhang mit der Verkehrsanlage haben, was in Absatz 2 bereits
ausreichend klargestellt wird. Fur alle Gbrigen Anlagen sind entsprechende
Nutzungszonen zu schaffen.

Artikel 34 Absatz 3 KBZR «Unproduktive Flache uF» ist zu streichen. Da die unproduktive
Flache fur jegliche Bebauung und Nutzung ungeeignet ist, erlibrigt sich die Festlegung
einer Empfindlichkeitsstufe.

«® Esgilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES (A 43 LSV).»

In Artikel 43 Absatz 1 KBZR «Kantonales Recht, kommunale Regelungen und Normen»
ist folgende redaktionelle Korrektur im Sinne der Mustervorlage vorzunehmen:

«' Die kantonalen Bestimmungen tber die formellen und materiellen Bauvorschriften sind
direkt anwendbar. Die Interkantonale Vereinbarung Uber die Harmonisierung der
Baubegriffe (IVHB) ist fiir alle Vorschriften massgebend, die Begriffe und Messweisen der
IVHB verwenden sind-anwendbar.»

Artikel 44 Absatz 1 KBZR «Besitzstandsgarantie» ist im Sinne von Artikel 5 Absatz 1
BauG zu erganzen. Auf das Artikelzitat ist zu verzichten.

«Fur bestehende, nach altem Recht rechtmassig erstellte Bauten und Anlagen, die den
geltenden Planen oder Vorschriften widersprechen, gilt die Besitzstandsgarantie geméss

kantonaler Gesetzgebung (Art-5BauG).
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[74]

(78]

[76]

(77]

(78]

[79]

In Artikel 45 Absatz 1 KBZR «Ausnahmebewilligungen» ist eine redaktionelle Ergénzung
anzubringen und auf das Artikelzitat zu verzichten. Letzteres gilt auch fur Absatz 3.

«'" Die Voraussetzungen fir die Erteilung von Ausnahmebewilligungen sind ist in der
kantonalen Gesetzgebung (Art—6-BauG) geregelt.

3 Erfordert das Bauvorhaben Ausnahmen, so ist dem Baugesuch das begrindete
Aushahmegesuch beizufiigen {(Ar—39-BauG}.»

Den Grenzabstand als Mindestabstand festzulegen wie in Artikel 49 Absatz 2 KBZR «An-
und Kleinbauten», ist nur dann angezeigt, wenn in gewissen Situationen ein grosserer
oder der ordentliche Grenzabstand vorgeschrieben wird. Sollte dies der Wille' der
Gemeinde sein muss sie regeln, in welchen Fallen An- und Kleinbauten einen grosseren
Grenzabstand einhalten miissen. Ansonsten ist der Absatz wie folgt anzupassen:

«2 Fur An- und Kleinbauten gilt ein Grenzabstand von mindestens 2.0m.»

Artikel 49 Absatz 3 KBZR «An- und Kleinbauten» ist an die Terminologie der Vereinigung
Kantonaler Feuerversicherungen (VKF) anzupassen. Auf die Prazisierung ‘offentlich-
rechtlich’ kann verzichtet werden.

«3 An- und Kleinbauten mussen keinen &fentlich-rechtlichen Gebaudeabstand einhalten.
Massgebend sind einzig die anwendbaren Brandschutzvorschriftenbestimmungen.»

Artikel 49 Absatz 4 KBZR «An- und Kleinbauten» ist an die Terminologie des kantonalen
Baurechts (Art. 7 Abs. 1 BauV) anzupassen.

«Die GebaudeGrundflache von zusammengebauten An- und Kleinbauten und solchen,
welche untereinander einen Geb&udeabstand von weniger als 1.0 m aufweisen, werden
im Hinblick-auf bei der Prufung der Maximalgrundflche die-Befinition gemass Absatz1
zusammengezahlt.» .

In Artikel 52 Absatz 5 KBZR «Grenzabstande» wird Bezug genommen auf die kantonalen
energietechnischen Bauvorschriften in Artikel 32 BauG und Artikel 11 BauV, obwohl nur
Artikel 32 BauG die Bauabstdande zum Gegenstand hat. Zudem finden, sich auch
Vorschriften zur'Berechnung der Gesamththe und der Nutzungsziffer, obwohl geméass
Titel von Artikel 52 KBZR einzig die Grenzabstande geregelt werden sollen. Absatz 5 ist
deshalb neu zu fassen. Méglich wére in Anlehnung an Artikel 32 Absatz 1 lit. a BauG
beispielsweise folgender Wortlaut:

«5 ‘Bei bestehenden Gebauden, die umaebaut oder erneuert werden, um die
Anforderungen der kantonalen Gesetzgebung betreffend die rationelle Energienutzung in
Bauten und Anlagen.zu erfillen oder.um ein von der zustindigen Kantonsbehérde

" anerkanntes Label zu erhalten, wird- die Uberschreitung von maximal 20 Zentimeter fur

die Warmedammung oder Solaranlagen weder bei der Berechnung der Grenz-, Strassen-
oder Parkplatzabstande noch bei den Baulinien angéerechnet.»

Artikel 52 Absatz 6 KBZR «Grenzabstande» ist unseres Erachtens obsolet. Zudem findet
sich in Artikel 50 KBZR keine Abstandsvorschrift fir Unterniveaubauten, weshalb der
Verweis ohnehin ins Leere geht. — Da die Gemeinden einzig fir An- und Kleinbauten
verminderte  Grenzabstinde festlegen durfen, gelten fiir Unterniveaubauten die
ordentlichen Grenzabstande.

Solite die Gemeinde dies verdeutlichen wollen, empfehlen wir eine Ergénzung von Artikel
50 KBZR mit einem neuen Absatz 4:

«4 Unterniveaubauten haben die im Anhang 1 dieses Reglements festgeleaten
ordentlichen Grenzabsténde einzuhalten.»
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[80] Den Gebdudeabstand als Mindestabstand festzulegen wie in Artikel 53 Absatz 1 KBZR
«Gebaudeabstand» ist nur dann angezeigt, wenn in gewissen Situationen ein grosserer
Gebaudeabstand vorgeschrieben wird. Sollte dies der Wille der Gemeinde sein muss sie
regeln, in welchen Fallen ein grosserer Gebaudeabstand eingehalten werden muss.
Ansonsten ist der Absatz wie folgt abzuandern:

«' Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien
zweier Gebaude. Er entspricht mindestens der Summe der beiden vorgeschriebenen
dazwischenliegenden Grenzabstande.»

[81] Die Regelung von Artikel 53 Absatz 2 KBZR «Gebaudeabstandy findet sich in Artikel 54
KBZR «Naher- und Grenzbaurecht». Deshalb ist Satz 2 aus dem Absatz zu streichen.

«2 Steht auf dem Nachbargrundstiick bereits ein altrechtliches Gebaude in Unterdistanz
zur gemeinsamen Grenze (Besitzstandsgarantie), so muss mindestens der eigene

Grenzabstand eingehalten werden. Wurde —ein—privatrechiliches—Ngher—oder

[82] In Artikel 53 Absatz 3 KBZR «Gebaudeabstand» ist die Prazisierung ‘éffentlich-rechtlich’
nicht erforderlich. Zudem ist die Bestimmung im Sinne von Artikel 49 Absatz 3 KBZR
redaktionell anzupassen.

«3 Bauten auf demselben Grundstiick missen untereinander keinen &ffeptlich-rechilichen
Gebaudeabstand  einhalten. Massgebend sind  einzig die anwendbaren
Brandschutzvorschriften.»

[83] Die Regelung in Artikel 53 Absatz 4 KBZR «Geb&udeabstand» ist nicht vollstandig — es
fehlt der Vorbehalt der Brandschutzvorschriften — und ohnehin in Artikel 49 Absatz 3
KBZR enthalten. Demnach ist Absatz 4 zu streichen.

Artikel 55 Absatz 2 KBZR «Gebaudelange / Fassadenabschnitt» verstésst gegen die IVHB und damit
gegen Ubergeordnetes Recht. Anbauten werden bei der Bestimmung der projizierten Fassadenlinie
und damit bei der Bestimmung der Gebaudelénge berlcksichtigt (vgl. IVHB Anhang 2, Figur 3.3). —
Kleinbauten und Unterniveaubauten sind zudem eigenstandige Gebaude, deren Lange separat
bestimmt wird.

[84] Artikel 55 Absatz 2 KBZR «Gebaudelange / Fassadenabschnitt» ist zu streichen.

Die in Artikel 55 Absatz 3 KBZR «Gebaudeldnge / Fassadenabschnitt» verwendeten Begriffe
‘Staffelungsmass’, ‘Versatz/riickwartiger Versatz’ und ‘untergeordnete eingeschossige Anbauten’
finden sich im kantonalen Recht nicht. Sie werden auch im KBZR nicht definiert und mit der
[ntegration von Abbildung 7 ‘Gebaudelange’ schafft die Gemeinde ebenfalls keine Klarheit. Unseres
Erachtens stelit sich zudem die Frage, ob angesichts des Gelandes der Gemeinde Guttet-Feschel
eine derartige Regelung tiberhaupt erforderlich ist.

[85] .Wenn die Gemeinde daran festhalten will, hat sie die Bestimmung neu zu fassen und
optimalerweise mit einer erlauternden Abbildung zu erganzen, um dem Legalitatsprinzip
Rechnung zu tragen.

[86] Artikel 56 Absatz 1 KBZR «Begriffe und Festlegungeny ist im Sinne der kantonalen
Mustervorlage KBZR und an-den Titel von Ziffer 2.2.2 BauG anzupassen.

«' Die Hoéhenbegriffe und Hohenmasse werden von der kantonalen Gesetzgebung
definiert. Fur den Begriff der Fassadenh6he gilt die Definition geméss IVHB. Es-gelten
lio Definiti XY e 555 \/HB »

[87] Artikel 57 Absatz 2 KBZR «Gesamthohe» befasst sich mit der Gesamthéhe, weshalb die
Bestimmung «Bei gestaffelten Gebauden wird die (...) Geschossigkeit separat ermittelt.»
zu streichen ist. Zudem ist der Begriff ‘Geschossigkeit’ dem kantonalen Recht nicht
bekannt.

Vorprifung/Stellungnahme/DRE/GR/GUF Seite 26 von 34



[88]

[89]

«2 Bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Lage gestaffelt sind, wird die Gesamthéhe

fur 1eden Gebaudetell separat ermlttelt Ew@ebaweugut—mrdeFHehe&I&gestaﬁeﬁ—wenn

Der Begriff der ‘Gebaudehohe’ in der Beschreibung von Abb. 10 in Artikel 57 KBZR
«Gesamthdhe» entspricht nicht der Terminologie des kantonalen Baurechts. Sie ist wie
folgt abzuandern:

«Abb. 10;: Messweise Gesamthdhe Gebdudehéhe»

In Artikel 61 Absatz 1 KBZR «Vollgeschosse, Untergeschoss, Dachgeschqss,
Attikageschossy ist folgende Prazisierung im Sinne von Artikel A1-6.1 IVHB anzubringen:

«Als Vollgeschosse gelten alle Geschosse von Gebauden, ausser Unter-, Dach- und
Attikageschosse. Die Vollgeschosszahl wird bei Geb&duden, die in der Hohe oder in der
Lage gestaffelt sind, fur jeden Gebaudeteil separat érmittelt.»

Es ist fur uns nicht nachvollziehbar, weshalb ein Gebaude, bei dem ein Geschoss um 5 Meter oder
mehr zuriickversetzt ist, wie in Artikel 61 Absatz 3 KBZR «Voligeschosse, Untergeschoss,
Dachgeschoss, Attikageschoss» als in der Héhe gestaffelt gelten soll. Wir verweisen nochmals auf
die Figur 6.1 im Anhang 2 der IVHB, welche ein in der Hohe gestaffeltes Gebaude zeigt. — Die
Bestimmung von Satz 2 ist zudem bereits in Absatz 1 enthalten.

(90]

91]

[92]

(93]

[94]

[99]

Artikel 61 Absatz 3 KBZR «Vollgeschosse, Untergeschoss, Dachgeschoss,
Attikageschossy ist zu streichen.

Der Begriff ‘Versatz’ in Artikel 61 Absatz 6 KBZR «Vollgeschosse, Untergeschoss,
Dachgeschoss, Attikageschoss» findet sich weder im kantonalen Recht noch in der IVHB.
Zudem sollte Satz 2 unseres Erachtens dahingehend prazisiert werden, dass bei
Attikageschossen auf Gebauden in Hanglagen im Mindesten die talseitige Fassade
zurlickversetzt sein muss.

Artikel 75 Absatz 4 KBZR «Warmepumpen» ist mit der Abklrzung («LSV») zu erganzen.

In Artikel 94 Absatz 1 KBZR «Meldepflicht / Baukontrolien» ist im Sinne von Artikel 28
Absatz 1 BauG wie folgt zu prazisieren;

«' Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten Regeln der Baukunde auszuflhren.
Sie missen entsprechen zudem den Anforderungen an den Brandschutz feder— sowie
den gesundheits- und gewerbepolizeilichen Anforderungen entsprechen.»

In Artikel 94' Absatz 2 KBZR «Meldepflicht / Baukontrollen» ist ein Redaktionsfehler zu
korrigieren.

«2 Bauherrn und ihre Auftragnehmergeber sind fur die Einhaltung der Vorschriften und
der anerkannten Regeln der Baukunde verantwortlich.»

In Artikel 97 Absatz 1 KBZR «Inkrafttreten» hatte der von der Gemeinde vorgeschlagene
Wortlaut von Satz 2 zur Folge, dass das geltende KBZR weiterbestehen wirde, soweit es
dem neuen KBZR nicht entspricht. Demnach sind folgende Anpassungen notwendig:

«' Dieses Bau- und Zonenreglement tritt nach seiner Annahme durch die Urversammliung,
beziehungsweise der Annahme an der kommunalen Abstimmung und die Genehmigung
durch den Staatsrat in Kraft und ersetzt das b|sher|qe Bau- und Zonenreqlement (GBR).
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2.6.2.2 Zweckmassigkeit

2  Wir empfehlen Artikel 9 Buchstabe b) Absatz1 KBZR «Sondernutzungsplane (SNP)» an
den Wortlaut von Artikel 12 Absatz 3 kRPG anzupassen.

«' Der Quartierplan regelt die Uberbauung und Erschliessung, allenfalls auch die
Ausstattung bestimmter Teile der Bauzone und der Sonderbauzonen. Er stellt namentlich
den Perimeter dar und umschreibt . die besonderen Massnahmen betreffend die
Organisation, den Schutz sowie die Art, Zahl, Lage und Gestaltung von Bauten und

Baugruppen.

=  Die DIB empfiehlt Artikel 9 KBZR «Sondernutzungspléne (SNP)» mit folgendem Satz zu
erganzen:

«Der Gemeinderat kann fiir die Erstellung von Sondernutzungsplanen ein
qualitatssicherndes oder gleichwertiges Verfahren verlangen.»

= Die kommunalen und interkommunalen Richtpléne stellen im System des
raumplanungsrechtlichen Stufenbaus die erste Ebene dar. Die Regelung von Artikel 11
KBZR «Kommunaler und interkommunaler Richtplan» sollte deshalb an den Anfang von
Kapitel 3 (Inhalt der Nutzungsplane), das heisst vor die Bestimmungen betreffend
‘Zonennutzungsplane’, ‘Sondernutzungspléne’ und ‘Richtpléne’ gesetzt werden.

2  Unseres Erachtens kann auf Artikel 14 KBZR «Landumlegung und Grenzregulierung»
verzichtet werden, da sie einzig kantonales Recht zitiert und sich zudem darauf
beschrankt aufzuzeigen, wer die entsprechenden Verfahren einleiten kann.

2  Wirvermuten, dass es sich bei der Formulierung «Bei Bauvorgaben einzelner Stockwerte
oder Teilbereiche...» in Artikel 17 Punkt 4 KBZR «Dorfkernzone D» um ein redaktionelles
Versehen handelt und «Bei Bauvorhaben betreffend einzelne Stockwerke und
Teilbereiche...» gemeint ist. Dies ist zu prifen und gegebenenfalls anzupassen.

=  Die Verfahrensvorschriften in Artikel 31 Absatz 4 KBZR «Deponiezone De» sind im
Bundesrecht und im kantonalen Recht eingehend geregelt, weshalb im KBZR darauf
verzichtet werden kann.

2>  Gemass Artikel 32 Absatz 3 KBZR «Zone fur Sport und Erholung ZSE» sind in der Zone
far Sport und Erholung unterirdische oder teilweise erdgeschossige Parkierungsanlagen
gestattet. In den Vorschriffen zum DNP hingegen sind unterirdische Parkplatze
zumindest nicht explizit vorgesehen. Unseres Erachtens sollten die Bestimmungen zur
Parkierung in Artikel 32 KBZR und in den Vorschriften zum DNP aufeinander abgestimmt
werden.

> Bei Abbildung 1 in Artikel 47 KBZR «Fassadenlinien / Projiziert Fassadenlinien» geht es
vermutungsweise nicht um die projizierte Fassadenlinie, sondern die Darstellung von
‘Fassadenflucht und Fassadenlinie’ gemass Figur 3.1-3.3 im Anhang 2 zur IVHB. Dies ist
zu Uberpriifen und ggf. anzupassen.

> Unseres Erachtens sollte in Artikel 51 Absatz 2 KBZR «Vorspringende Gebaudeteile»
dem Wortlaut von Artikel 7 Absatz 2 BauG der Vorzug gegeben werden. Geht aus dem
KBZR hervor, dass vorspringende Gebaudeteile bei der Abstandberechnung
unberlcksichtigt bleiben, ergibt sich dadurch ohne Weiteres, dass Gebaudeteile, welche
die Kriterien von Artikel 51 Absatz 1 KBZR nicht erfiillen, innerhalb der projizierten
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Fassadenlinie liegen, mithin die Grenz- und Geb&dudeabstande einhalten missen. Artike!
51 Absatz 2 KBZR ist datiingehend anzupassen:

<7- Vorsprmqende Gebaudetelle werden be| der Abstandberechnunq nicht berucksmhtht

> In Artikel 52 Absatz 2 KBZR «Grenzabstande» sollte der Verweis unseres Erachtens auf
«Punkt 1. Raumplanung, Kapitel 5 Zonenreglementierung» lauten. Dasselbe gilt fur
Artikel 55 Absatz 1.

2  Aufgrund der Definition gemass Artikel 52 Absatz 1 KBZR «Grenzabstédnde» und der
Abbildung 6 ‘Grenzabstande’ ist die Bestimmung in Absatz 52 Absatz 3 obsolet und kann
gestrichen werden.

Eine Messung ‘senkrecht zur Grenze’ ist unseres Erachtens je nach Verlauf der
Parzellengrenze nicht in jedem Fall moglich. Wenn die Gemeinde die Bestimmung
beibehalten will, sollte sie wie folgt umformuliert werden:

«® Beim Grenzabstand wird die kiirzeste Entfernung sepkresht zu Parzellengrenze
gemessen.»

e 4 Es ist fir uns nicht nachvollziehbar, weshalb in Artikel 57 KBZR «Gesamthdhe» ein
Gebaude, bei dem’ ein Geschoss um 5 Meter oder mehr zurlickversetzt ist, als in der
Hohe gestaffelt gelten soll. Wir verweisen hierzu auf die Figur 6.1 im Anhang 2 der IVHB,
die ein in der Héhe gestaffeltes, also in der Hohe abgestuftes Gebaude zeigt. — Wir
schlagen die Ubernahme von Artikel 11 Absatz 3 BauG und den Ersatz der jetzigen
Abbildung 8 durch die Figur 6.1 im Anhang 2 der IVHB vor.

= In Artikel 60 Absatz 1 KBZR «Einfriedungen» solite der Vorbehalt der
Strassengesetzgebung unseres Erachtens an den Schluss gesetzt werden (vgl. den
neuen Absatz 6). Die massgebliche Bestimmung von Artikel 152 Absatz 2 EB ZGB findet
sich bereits in Artikel 60 Absatz 2 KBZR, weshalb auf den generellen Verweis verzichtet
werden kann.

«' Das Erstellen von baullchen Elnfrledungen ist in der Regel zu unterlassen Wepden

« Die Vorschriften der Strassengesetzgebung insbesondere betreffend Mauern und
Zaune, Hecken und Baume bleiben vorbehalten.»

2  In Artikel 60 Absatz 5 KBZR «Einfriedungeny sollte unseres Erachtens prazisiert werden,
was mit «Durchgang bis zu 1.5 m» gemeint ist, damit ein Baugesuchsteller
unmissverstandlich zu erkennen vermag, was von ihm konkret verlangt werden kann,
wenn er {tber einen Wasserlauf eine Einfriedung erstelit.

b 4 In Artikel 69 Absatz 4 KBZR «Bedachung, Dachform und Dacheindeckung» meint die
Gemeinde vermutungsweise Kleinbauten gemass Artikel 49 KBZR «An- und
Kleinbauten», weshalb dieser Begriff verwendet werden sollte.

«* Bei Kleinbauten kleineren—Gebauden—mit—Nebennuizflachen sind Flachdacher
zulassig.»

=  Anmerkungen zu den Artkel 86 - 89 KBZR «Baubewilligungsverfahren;
Baubewilligungspflichtige Bauvorhaben; Bewilligungsfeie Bauten und Anlagen; Form und
Inhalt des Baugesuchs»: Mit Ausnahme von Artikel 87 Absatz 2 KBZR repetiert die
Gemeinde zur Hauptsache kantonales Recht, einschliesslich der Zitate (noch)
massgebender Bestimmungen. Ausgehend von der kantonalen Mustervorlage KBZR und
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angesichts der geplanten Totalrevision des kantonalen Baurechts schlagen wir vor, die
genannten Artikel im KBZR durch folgenden Artikel zu ersetzen:

«! Die fur die Baubewilligung massgebenden Bestimmungen sind in der kantonalen
Baugesetzgebung festgeleqgt und betreffen insbesondere:

. die Zustandigkeit der Behdrden im Bereich des &ffentlichen Baurechts;

. die Bewilligungspflicht bzw. die Sonderregelungen fur Solar- oder
Verbrennungsanlagen:

. das Gesuch um Auskunft oder das Gesuch um Vorentscheid:

. den Inhalt der Baugesuche und die Anforderungen an die Planverfasser;

. das Baubewilligungsverfahren;

. die Gultigkeitsdauer einer Baubewilligung;

. die Vorschriften dber den Baubeginn, das Bauende und die

Projektanderungen.

2 Neben den geméass ubergeordnetem Recht bewilligungspflichtigen Bauten bedirfen
auch die folgenden Bauten und Anlagen einer Baubewilligung:

. Einfriedungen und Mauern ab einer Héhe von 1.0 m;

. Terrainveranderungen, welche eine Héhe bzw. Tiefe von 1.0 m tiberschreiten
(Auffillungen und Abgrabungen, Terrassierungen).»

> Die DUW empfiehlt folgende Ergénzung von Artikel 69 Absatz 6 KBZR «Bedachung,
Dachform und Dacheindeckungy :

<6 [...] Mit einer Dachbegriinung kénnen der Abfluss bedgrenzt und die Dimensionierung
von Versickerungsanlagen im Unterboden verringert werden.»

> Die DUW empfiehlt Artikel 79 KBZR «Parkierung und Parkplatzerstellungspflicht fur
Motorfahrzeuge» mit folgendem Absatz (z.B. Absatz 13) zu ergénzen:

«"3 Um die Versickerung zu férdern und den Wasserabfluss zu reduzieren, ist die
Verwendung von wasserdurchléssigen, begriinten Flachen auf nicht (iberdachten Platzen
ZU bevorzuqen.»

> Der von der Gemeinde vorgeschlagene Wortlaut in Artikel 96 Absatz 2 KBZR «Gebihren
und Parteienentschadigung» stellt eine teilweise Wiederholung von Artikel 96 Absatz 1
KBZR dar. Aus diesem Grund schlagen wir die folgenden Anderungen vor:

«? Dariiber hinaus_sind dle Kosten und Partelentschadlqunqen Dm—Regelungen

kantonalen Gesetzgebung geregel festge%egfe msbesondere dle Erhebung, die Tragung
und der Vorschuss der Kosten (Ar-64-H-BauG).»

2.7 Anmerkungen zu den Plinen
2.7.1.1 Rechtmissigkeit

Es gilt die Gliederung der Legende des Zonennutzungsplans 1:2'000 und des Nutzungsplans
1:10'000 an die Richtlinie «Datenmodell Nutzungsplanung» anzupassen:

[96] Unter den «Uberlagernde Zonen» sind lediglich folgende Zonen aufzufithren:
Uberlagernde Naturschutzzone, archéologische Schutzzone

[97] Unter den «Flachenbezogenen Festlegungen» sind folgende Bereiche aufzufuhren:
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Bereich zweite Erschliessungsetappe

[98] Folgende Zonen sind einer Spezialgesetzgebung unterstellt und deswegen sind sie unter
«Hinweise» in der Planlegende darzustellen:

Gefahren, Quellschutzzonen, Gewasserraum, Suonen, Bundesinventar der Landschaften
und Naturdenkmaéler, Inventar der Trockenwiesen und -weiden

2.8 Detailnutzungsplan «Litzi Tolu»

Der Perimeter des Detailnutzungsplans befindet sich in der geplanten Zone fir Sport und Erholung
und liegt gemass kommunaler Planung im Nichtbaugebiet. Dies ist korrekt, da diese Zone gemdss
der Zweckbestimmung von Artikel 32 KBZR und ihrer Lage spezifische Nutzungsbedirfnisse
ausserhalb der Bauzone abdeckt und nur eine beschrankte bauliche Nutzung zugelassen werden
soll. Ausgehend davon sollte in den Vorschriften aber eine Bestimmung eingefiigt werden, wonach
die Zustandigkeit fiir die Erteilung von Baubewilligungen bei der Kantonalen Baukommission (KBK)
liegt. '

2.8.1.1 Rechtmaissigkeit

DNP-Vorschriften
Zum Entwurf der DNP-Vorschriften méchten wir folgende Anmerkungen bzw. redaktionellen

Anderungsvorschldge machen:

[99] «Artikel 1 WirkungsGeltungsbereich

Der Detailnutzungsplan gilt fir den im Zonennutzungsplan und im beiliegenden
Situationsplan 1:500 eingetragenen Perimeter.»

[100] «Artikel 2 Verhdltnis zum Bau- und Zonenreglement zur—baurechtlichen
Grundordnung

Soweit die vorliegenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gelten die
Vorschriften des Bau- und Zonenreglements gilt-die-baurechtliche-Grundordnung der

Gemeinde Guttet-Feschel.»

[101] Da in Artikel 5 auch ein explizites Campingverbot statuiert wird, sollte dies im Titel
abgebildet werden (beispielsweise «Bereich fur Parkierung und Campingverbot»). In
gesetzesredaktioneller Hinsicht wirde es sich sogar empfehlen, die Bestimmungen zum
Campingverbot in einen separaten Artikel zu integrieren.

[102] Unseres Erachtens ist nicht klar, was in Artikel 7 mit ‘Unterhalt des Wassers’ gemeint ist.
Wir empfehlen deshalb eine Prazisierung dieser Bestimmung. Zudem sollte Satz 2 wie
folgt eingeleitet werden:

«Um ..., muss der Zugang zum Léschwasserbecken und zum Bachzulauf jederzeit
gewahrleistet sein.»

[103] Artikel 10 Satz 3 sollte wie folgt umformuliert werden

«Zwecks Sicherstellung des Unterhalts muss der- Zugang zum Biotop [ederzeit
gewahrleistet sein.»

Bau- und Zonenreglement

[104] Artikel 42 KBZR «Allgemein» Absatz 2 und Absatz 3 sind wie folgt zu andern:

mesesﬂeg%enqentsiestgeleg% Vor dem Elntrltt der Rechtskraft des Sondernutzungsplans»

werden keine Bauten und Anlagen bewilligt. Umbau, Renovierung, Erweiterung und
Wiederaufbau bestehender Bauten und Anlagen konnen in analoger Anwendung der
bundesrechtlichen Ausnahmevorschriften fur Bauten und Anlagen ausserhalb der
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Bauzonen ber||lgt werden. Die—Ausnahmeartikel {24 - RPG) gelten—fur alle

3 Das-Projekt Der Sondernutzungsplan muss zonenkonform sein und den materiellen
Bestimmungen der Zone entsprechen, um durch die Baubewilligungsbehérde geméass
Artikel—12—kRPG  genehmigt werden zu konnen. Andernfalls ist das
Nutzungsplanverfahren gemdass kantonalem Recht Artikel 33 kRPG massgebend

durchzufiuhren:»

. Zonennutzungsplan

Im ZNP wird die geplante Zone fir Sport und Erholung ‘Latzi Tolu’ zugleich als ‘Bereich
rechtskraftiger Sondernutzungsplan’ bezeichnet, obschon sich die Sondernutzungsplanung erst im
Entwurfsstadium befindet (EB 47, Seiten 79 f.).

[105] Die Legende des ZNP ist diesbezlglich wie folgt zu &ndern:

«Bereich Feeh%skra%gea;sgndem@&mgsplan mit Planungspflicht»

Da ein Detailnutzungsplan erlassen werden soll, konnte die Abkirzung ‘SNP’ in den
Zonennutzungsplanen im Ubrigen durch ‘DNP’ ersetzt werden.

Anmerkung: Gemass der DWNL sind jegliche Installationen und Anlagen in der «Latzi Tolu» so zu
gestalten, dass sie jederzeit.gegen Abwind der Rotoren gesichert sind, und Nutzende/Mietende
mussen auf die Moglichkeit eines kurzfristigen Helikoptereinsatzes ohne Vorwarnzeit aufmerksam
gemacht werden. Seitens der Gemeinde ist sicherzustellen (via Benutzungsreglement u. dgl.), dass
im Einsatzfall der Loschwasserteich uneingeschrankt nutzbar ist und die freie Wasserflache fur den
Loschwasserbezug vollumfanglich zur Verfigung steht. Die freie Wasserflache darf nicht durch feste
oder mobile Anlagen (z.B. Wassersteg, Holzfloss, etc.) eingeschrankt werden. Die Parkplatze und
parkierte Fahrzeuge diirfen den Heli-Einsatz nicht behindern und allfallige Schaden, die bei einem
Einsatz an abgestellten Fahrzeugen, Freizeitanlagen und welteren Installahonen etc. entstehen,
gehen vollumfanglich zu'Lasten der Gemeinde.

2.8.1.2 Zweckmissigkeit
DNP-Vorschriften

> Fahrrader sind gut geeignet, um diesen Ort von den nah gelegenen Wohngebieten aus
zu erreichen. Zudem fihrt hier eine gesetzlich (Gesetz Uber die Wege des
Freizeitverkehrs) homologierte Mountainbike-Route vorbei. Die DFM empfiehlt daher die
Errichtung von Parkplatzen fir Zweirader im fur die Parkierung von Autos vorgesehenen
Bereich.

Bestimmungen KBZR

In Artikel 42 Absatz 2 KBZR «Allgemein» wird auf ein Pflichtenheft im Anhang des Reglements
verwiesen, welches sich dort und auch in den weiteren Planungsunterlagen aber nicht findet. Soweit
ersichtlich, hat die Gemeinde Guttet-Feschel einzig im Gebiet ‘Latzi Tolu’ einen Bereich mit.
Planungspflicht ausgeschieden und fir diesen Bereich liegt bereits ein Detailnutzungsplanentwurf
VO,

=2  Aus diesem Grund wird empfohlen,- auf die Ausarbeitung von Pflichtenheften zu
verzichten und den Passus «Die Zielsetzungen und Vorschriften der Planung sind in den
Pflichtenhéften im Anhang dieses Reglements festgelegt.» zu streichen (vgl.
nachstehender Anderungsvorschlag). '

Zonennutzungsplan

> Da ein Detailnutzungsplan erlassen werden soll, koénnte die Abkurzung ‘SNP’ in den
Zonennutzungspléanen im Ubrigen durch ‘DNP’ ersetzt werden.

{
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2.9 Erschliessungsprogramm

Gemass Artikel 31 RPV erstellt die Gemeinde eine Ubersicht tiber den Stand der Erschliessung. Die
Ubersicht zeigt die Teile der Bauzone, die auf Grund abgeschlossener Planung und Erschliessung
baureif sind oder bei zielstrebiger Weiterfuhrung der bisher erbrachten Leistungen voraussichtlich
innert funf Jahren baureif gemacht werden kénnen.

Die Ubersicht kann von jeder Person eingesehen werden.

Anhand des Erschliessungsprogramms kann beurteilt werden, welche Gebiete in Bezug auf die
Trinkwasser- und Abwasserversorgung, die Stromversorgung und die Zufahrt erschlossen sind oder
erschlossen werden.

=  Die Gemeinde verfugt tiber ein Erschliessungskonzept.

210 Geodaten

In Anwendung des Ausflhrungsgesetzes tber die Geoinformation (kGeolG) vom 10. Méarz 2016
bilden die Geodaten einen integralen Bestandteil der Nutzungsplanung.

Dabei ist zu beachten, dass gemass Artikel 38 Absatz 1 kRPG die - Basisgeodaten und
Geometadaten den vom Kanton festgelegten qualitativen und technischen Mindestanforderungen
entsprechen mussen.

Die Qualitat und die Konformitat der Daten werden systematisch tberprift, bevor die Homologation
erfolgt. Gemass Artikel 5 Absatz 2 GeolG kann der Staatsrat die Homologation von amtlichen
Dokumenten wegen Nichteinhaltung der eidgendssischen oder kantonalen Bestimmungen tber die
Qualitat der Geodaten verweigern.

Zu diesem Thema verweisen wir auf die Richtlinie "Datenmodell Nutzungsplan - Benennung von
Nutzungszonen, Erfassung und Darstellung von Geodaten" vom November 2021 unter folgendem
Link verfiugbar https://www.vs.ch/web/sdt/etudes-de-base-et-quides.

Die im Rahmen des erhaltenen Dossiers zur Vorpriiffung erhaltenen Geodaten wurden auf der
Grundlage dieser Richtlinie geproft.

> Die Geodaten entsprechen der Richtlinie.

2.11 Mehrwertverfahren

Erhebliche Vorteile, die durch Raumplanungsmassnahmen entstehen, sind angemessen
auszugleichen.

Im Rahmen der Genehmigung der Zonennutzungspléne und der Bau- und Zonenreglemente miissen
die Auswirkungen der Raumplanungsmassnahmen hinsichtlich Ausgleich und Entschadigung im
Bericht gemass Artikel 47 RPV durch die Gemeinde beurteilt werden, (Art. 16 Reglement betreffend
die Férderungsmassnahmen und die Ausgleichsregelung in Sachen Raumplanung).
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3  Schlussfolgerung

Schiiesslich bitten wir Sie auf, das Dossier entsprechend den Anmerkungen in diesem Bericht zu
vervollstandigen und anzupassen. Nachdem die n&tigen Anpassungen umgesetzt wurden, laden wir
die Gemeinde ein, das Verfahren zur Gesamtrevision des Zonennutzungsplans und des Bau- und
Zonenreglements einzuleiten, indem die erste 6ffentliche Auflage mit einem konsolidierten und von
allen betroffenen Dienststellen validierten Dossier durchgefuhrt wird.

Wir begleiten die Gemeinde gern weiterhin mit Engagement bei den weiteren Schritten und stehen
Ihnen gerne zur Verfigung. '

Besten Dank fur Ihre Bemithungen, Bestrebungen und die Zusammenarbeit.

Freundliche Griisse
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Adrian : umstein
Dienstehef »
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Beilage Vormeinung des kAA vom 03.06.2024
Vormeinung der DIB vom 06.06.2024
Vormeinung der DLW vom 03.07.2024
Vormeinung der DWNL vom 04.07.2024
Vormeinung der DEWK vom 08.07.2024
Vormeinung der DJFW vom 08.07.2024
Vormmeinung der DFM vom 22.07.2024
Vormeinung der DUW vom 29.07.2024
Vomeinung der DNAGE vom 16.08.2024
Vormeinung der DWTI vom 15.10.2024

Kopie an  Areaplan AG, Weri 1, 3945 Gampel
Dienststelie fir innere und kommunale Angelegenheiten (DIKA)

Kopie (Mail) an kAA, DIB, DLW, DFM, DNAGE, DWNL, DUW, DEWK, DJFW, DWTI
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